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N°D'ORDRE :22/06/177

OBJET: VILLE DU PRADET - REDEFINITION DU CHAMP
D'APPLICATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,



VU la délibération du conseil municipal du Pradet en date du 21 décembre 2011
approuvant le plan local d'urbanisme de la commune,

VU Ia délibération du Conseil Métropolitain n°18/10/312 en date du 25 octobre 2018
instaurant le Droit de Préemption Urbain au Pradet,

VU ravis de la Commission Aménagement du Territoire, Planification et Stratégie
Fonciére en date du 26 avril 2022,

CONSIDERANT que par délibération du Conseil Métropolitain n°18/10/312 en
date du 25 octobre 2018 et conformément aux articles L 211-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme, un périmétre de Droit de Préemption Urbain (DPU) simple avait été
instauré sur la commune du Pradet afin de s'inscrire dans une cohérence entre la
stratégie fonciére et les différentes politiques menées par la Ville et la Métropole
Toulon Provence Méditerranée (PIG, dispositif Bien chez soi, plan fagades, etc.),

CONSIDERANT qu'il s'agissait de cibler les secteurs a enjeux de renouvellement
urbain, en vue de réaliser, dans lintérét général, des actions ou opérations
d'aménagement répondant aux objets définis a l'article L 300-1 du Code de
I'Urbanisme,

CONSIDERANT que le périmeétre proposé recouvrait le centre historique du
Pradet (zone UA), I'hypercentre (zone UB) et la partie la plus centrale de la zone UC
du PLU,

CONSIDERANT que, par courrier du 19 novembre 2021, les services de I'Etat ont
demandé a la ville du Pradet et a la Métropole de réfléchir a une mobilisation plus
importante des opportunités en matiére de préemption pour la création de logements
locatifs sociaux, que ce travail a ainsi été réalisé a la lumiére de I'application de la loi
littoral et des dispositions de la Loi Elan,

CONSIDERANT que le périmétre existant a ainsi été étendu selon les critéres
suivants :

- Extension aux zones Uc (hormis la zone pavillonnaire de St Avy, au nord-est
du centre-ville) car ce sont des zones dans lesquelles le réglement et les
potentiels terrains restants a construire permettraient la réalisation de
logements par densification. Ces zones sont, de plus, en dehors des zones
« proche du rivage »,

- Extension aux zones UG. |l s’agit d’anticiper et de permettre, dans le cadre de
la modification prochaine du PLU intercommunal de permettre la réalisation de
logements a destination d’habitation, sans restriction, afin de permettre une
plus grande mixité des fonctions,



CONSIDERANT que ces secteurs bénéficient également d’une bonne desserte en
transports en commun et de la présence de la piste cyclable du littoral. lls constituent
les quartiers résidentiels principaux de la commune,

CONSIDERANT que ce droit de préemption urbain, considéré comme simple,
n'est pas applicable :

v' A l'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local a usage
d'habitation, a usage professionnel ou a usage professionnel et d'habitation, soit
par un tel local et ses locaux accessoires, soit par un ou plusieurs locaux
accessoires d'un tel local, compris dans un batiment effectivement soumis, a la
date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit a la suite du partage
total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans
les cas ou la mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de
publication du réglement de copropriété au fichier immobilier constituant le point
de départ de ce délai ;

v" A la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et lll de la Loi
n°71-579 du 16 juillet 1971 et donnant vocation a l'attribution d'un local
d'habitation, d'un local professionnel ou d'un local mixte et des locaux qui lui sont
accessoires ;

v' A l'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans a compter
de son achevement,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D’INSTITUER ce périmétre étendu du Droit de Préemption Urbain simple sur les
zones urbaines du Plan Local d’'Urbanisme telles qu’annexées a la présente
délibération, a savoir : le centre historique du Pradet (zone UA), I'hypercentre (zone
UB), I'extension aux zones UC (hormis la zone pavillonnaire de St Avy, au nord-est
du centre-ville) ainsi que les zones UG.



ARTICLE 2

DE DESIGNER la Métropole Toulon Provence Méditerranée comme bénéficiaire
de ce droit.

ARTICLE 3

DE PRECISER que le Droit de Préemption tel que défini dans la présente
deélibération est exercé par Monsieur Le Président de la Métropole.

ARTICLE 4

DE PRECISER qu'il n'est pas fait exception aux dispositions de l'article L211-4 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 5

DE DIRE qu’en application de I'article R211-2 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération sera affichée au siége de la Métropole et en mairie du Pradet pendant un
mois et fera I'objet d’'une mention insérée dans deux journaux diffusés dans le
département.

ARTICLE 6

DE DIRE qu’en application de I'article R211-3 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération sera notifiée a :

— Monsieur le Préfet

— Monsieur le Directeur Départemental des Services Fiscaux

— La Chambre Départementale des Notaires

— Aux barreaux constitués prés du Tribunal de Grande Instance de Toulon
— Au greffe du méme tribunal.

ARTICLE 7

DE DIRE quen application de larticle R151-52 du Code de [I'Urbanisme, le
périmétre d’application du Droit de Préemption Urbain sera annexé au dossier du
PLU.



ARTICLE 8

DE DIRE qu'en application de I'article L213-13 du Code de I'Urbanisme, il sera
ouvert un registre dans lequel seront inscrites toutes les déclarations d’intentions
d’aliéner, les acquisitions réalisées par I'exercice du Droit de Préemption Urbain ainsi
que l'utilisation effective des biens ainsi acquis, registre consultable en mairie du
Pradet aux jours et heures habituels d’ouverture.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 28 juin 2022
Hubert FALCO
Président de la Métropole

Toulon Provence Méditerranée
Ancien Ministre
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CONTRE 0

ABSTENTION 1
Madame Rachel ROUSSEL.
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PREFET 05 AW Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberté ke

Egalité

Fraternité

Service Habitat et Rénovation Urbaine Toulon, le 2 7 JU“. 2021

Sébastien LERDA
Responsable du bureau Politique de Mixité Sociale
sebastien.lerda@var.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Par arrété préfectoral n°® DDTM/SHRU/2020-84 en date du 24 décembre 2020, la carence de votre
commune a été prononcée, impliquant le transfert du droit de préemption urbain au représentant
de I'Etat dans le département, conformément a I'article L 210-1 du code de 'urbanisme.

L'article L211-4 du code de l'urbanisme permet aux collectivités de définir, si elles le souhaitent, un
périmetre sur lequel s’applique un droit de préemption urbain dit « renforcé ». Il est précisé que
I'instauration de ce droit doit étre motivée dans la délibération de |'autorité compétente.

Les diverses jurisprudences établies depuis la mise en application de cet article, dont notamment la
conclusion du commissaire du gouvernement dans |'arrét en conseil d'Etat du 4 février 2002,
indiquent que les collectivités doivent justifier I'instauration d’un DPU renforcé sous l'angle, d'une
part, "des spécificités de leur tissu urbain ou de leur parc immobilier", et d’autre part, "des objectifs
d’aménagement qu’elles se sont fixées".

Afin d'assurer la sécurité juridique des préemptions par I'Etat, la délibération instaurant un
périmétre en DPU renforcé doit donc étre motivée au regard du projet d’intérét général envisagé sur
le secteur, et de la nécessité de le mobiliser au regard de la nature des biens concernés par ce méme
périmeétre (immeubles de moins de 4 ans, copropriété de plus de 10 ans).

Enfin, je vous rappelle que le périmétre du droit de préemption urbain, quelle que soit sa nature
(simple ou renforcé), doit étre mis a jour a chaque modification du PLU créant ou supprimant de
nouvelles zones urbanisées ou a urbaniser. Cette mise a jour doit étre rendue effective par
délibération du conseil compétent (municipal ou métropolitain), publiée dans la presse locale (2
journaux).

Par ailleurs, le périmétre de DPU instauré sur votre commune est actuellement trop restreint pour
permettre la mobilisation de toutes les opportunités en matiere de préemption. Il est donc
nécessaire d‘élargir au plus vite ce périmeétre a toutes les zones U et AU du territoire de la commune.

Je vous rappelle la possibilité pour I'Etat de définir, par arrété préfectoral, I'instauration d'un
nouveau périmetre de DPU, se substituant a I'existant.

Monsieur Hervé STASSINOS
Maire du Pradet

Hétel de ville

83220 LE PRADET

Adresse postale : Préfecture — DDTM — SHRU CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX

Accueil du public : 244 avenue de l'infanterie de marine a Toulon face a la caserne des pompiers

Téléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddtm-shru@var.gouv.fr 1/2

www.var.gouv.fr



Le bureau Politique de Mixité Sociale (ddtm-shru-bpms@var.gouv.fr) du service Habitat Rénovation
urbaine de la DDTM reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

mental des territoires
la mer
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