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Préambule  

LΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŜǎ ŞƳƛǎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ dans le cadre de la notification du projet aux 
Personnes Publiques Associées et de la mise à disposition du dossier au public ne relève pas de la 
ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ Řǳ t[¦ Ŝǘ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ł ŀǇǇŀǊŀƞtre dans le dossier. En effet, certains 
ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞŎƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ǿƛŀ ǳƴŜ ƴƻǘŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜΣ 
qui rendra opérationnelle la modification simplifiée.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ζ ŀǳ Ŏŀǎ Ǉar cas » faite auprès de la MRAe afin de 
ǎŀǾƻƛǊ ǎƛ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ ƻǳ ƴƻƴ Ł ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ƭΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ 
Environnementale a rendu son avis le 26 mars 2020 (décision n° CU-2020-2530), en spécifiant que le 
projet transmis à la MRAE étŀƛǘ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŎƻƳǇƭŜǘ Τ ǉǳΩà la vue du projet, la procédure de 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ Ŝǘ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǎŀƴǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ et 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

 

1. Modification simplifiée villa Rocabella : le contexte et objet de la modification 

1.1. Le contexte 

 

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Řǳ tǊŀŘŜǘ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ 
21 décembre 2011. 

La Villa Rocabella est une bâtisse remarquable de style Napoléon III construite à la fin du XIXième 
siècle. 9ƭƭŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ![млтΦ   

Construite en tant que résidence secondaire par un industriel à la fin du XIXième siècle, 
réquisitionnŞŜ ǇŀǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀƴǘ ŀƭƭŜƳŀƴŘ pendant la guerre, puis rachetée par la SNCF à la libération, la 
villa devient alors un orphelinat puis un centre de colonies de vacances pour les enfants cheminots. 
La villa Rocabella devient alors Ƴŀƛǎƻƴ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ {b/C ŎƭŀǎǎƛŦƛée comme «  hébergement touristique et 
autre hébergement de courte durée ». Des annexes de la villa sont alors construites pour les parties 
communes notamment. 

La villa est vendue par la SNCF à un décorateur en 2000 qui, suite à de lourds travaux, en fait son 
showroom pour ses clients Τ ŜƭƭŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ƻǊƛƎƛƴŜƭƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ [ŀ ±ƛƭƭŀ Ŝǎǘ 
aussi régulièrement utilisée pour des manifestations artistiques et le tournage de nombreux films 
grand public ("Un homme idéal" avec Pierre Niney, "Le Mac" avec José Garcia, les « Estivants » de 
Valérie Bruni Tedeschi).  
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La villa Rocabella fait depuis partie du patrimoine architectural de la commune du Pradet et accueille 
ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŞǾŝƴŜƳŜƴǘǎ ŀǊǘƛǎǘƛǉǳŜǎ όǘƻǳǊƴŀƎŜ ŘŜ ŦƛƭƳǎΣ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴǎΧύ.  

 

La Villa Rocabella est actuellement composée :  

 

¶ de la villa principale (en R+2) composée de 11 chambres dont 1 suite,  

¶ du Grand Atelier,  

¶ de la maison dite « Mosquée » qui comprend 1 appartement de 3 chambres et 2 studios de 2 
chambres, 

¶ de la maison dite  « la Bastide « comprenant 10 chambres, une grande lingerie et un garage, 

¶ de 2 abris fermés, servant de stockage de matériel, (un de 15m² et un de 30 m²), 

¶ ŘΩǳƴŜ ǇƛǎŎƛƴŜΣ 

¶ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ǉǳƛ ŎƻƳǇǊŜƴƴŜƴǘ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ όǇƻǘŀƎŜǊΣ ǎŜǊǊŜΣ ǾƻƭƛŝǊŜΧύ. 

 

9ƴ ǘƻǳǘΣ нс ŎƘŀƳōǊŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜΦ нр ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ǎƻƴǘ 
disponibles sur le site. 

[ƻǊǎ ŘΩŞǾŝƴŜƳŜƴǘǎ ŜƴƎŜƴŘǊŀƴǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭǎΣ ǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
close localisée à moins de 100m de la villa est mise à disposition de la villa Rocabella par la mairie du 
Pradet.  

La villa principale est composée de la manière suivante :  

- Rez-de-chaussée : entrée, bibliothèque, 2 salons, salle à manger, cuisine  
- Sous-sol : vaste cuisine pour réceptions donnant sur le jardin et les salles à manger d'été   
- 1er étage : 6 grandes chambres dont 1 suite avec entrée et salle de bains, dont quatre avec balcon 
- 2ème étage : 5 chambres  

 

La villa Rocabella Ŝǘ ǎŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ǎƻƴǘ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  
La ōƻǊƴŜ ƛƴŎŜƴŘƛŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł нл Ƴ ŘŜ ƭŀ ōŃǘƛǎǎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ ƛƴŎŜƴŘƛŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ  
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                                          Borne incendie existante - Source : terrain ALTEREO 

 

 

Source : Géoportail et terrain ALTEREO 
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Villa Rocabella ï Villa principale - Source : terrain ALTEREO 

 

    

Grand atelier - Source : terrain ALTEREO 
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La Bastide - Source : terrain ALTEREO 

 

             

La maison dite mosquée - Source : terrain ALTEREO 

 

       

Abri fermé 30 m² - Source : terrain ALTEREO 

 






























