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NOTICE EXPLICATIVE

Elaboration du PLW@dpprouvée par DCM le 21/122011

+ PLU mis ajourle 17/07/2012, le 12/07/2013 et le 15/09/2014

+ Révision simplifiée La Caravelle, approuvée par DCM du 26/05{2014

+ Modification simplifiée n°1 du PLSkcteur des Clapiers approuvée par DCM du
26/05/2014;

+ Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU relative au Pole
Culturel approuvée par DCM du 18/12/2017.
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Modification simplifiéen°2du PLU du PradetVilla Rocabella

Nom du fichier

Notice de la modification simplifiée n°2 : Villa Rocabella

Version septembre 2020
Rédacteur Mandy ALBERTENGO
Vérificateur Veéronique HENOCQ
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Préambule
IOSaaSyaAaSt RSa NBYIl NiadsSla cadey dealss dotificatauNiu fpidjet BINE 2
Personnes Publiques Associées et de la mise a disposition du dossier anpuilieve pas de la
LINE OSRdzNE RS Y2RAFTAOIGAZ2Y &rk dahdflerddsaied. En d¥felz cartpigs S (
St SYSyida RS LINRP2Si(H LRdAdINNRYy(d siNB LINBOA&ASA RIYyY
qui rendra opérationnelle la modification simplifiée.
tF NI FAffSdNBEZ RIFIya S O RNRask fitefakpréeRis M MRAR &fin 6eQ S E
al @2ANJ aA fF Y2RAFAOIFIGA2Y aAYLEATFTASS Sald a&az2d
Environnementale a rendu son avis le 26 mars 2020 (décision-a0ZIx2530), en spécifiant que le
projet transmis ala MRAE étA i adzFTA &l YY & yairue duZpiojesf I& frocébureljddézQ
Y2RAFAOIGA2Y AaAYLX AFTASS yQSad LI a azdzyaasS t S
adza OSLIiAcftS RQIFI@P2AN) RSa AYOARSyOSa R2Y¥l 3SH
f QSYPANBRYYSYSy (o

1. Modification simplifieevilla Rocabella le contexte et objet de la modification

1.1.Le context

[ S tfly [20Ff RQ! NBFIYA&AYS Rdz t N} RSO F S4GS LM
21 décembre 2011.

La Villa Rocabellast une batisse remarquable de style Napoléon Il construite a la fin du XIXiéme
siecle9f £ S aS aA0dzS £ fQhdzSad RS fI O2YYdzyS> &dzNJ
Construite en tant que résidence secondairpar un industriel a la fin du XIXiéme siécle,
réquisitiontS S LJ- NJ f Q2 O Qeztddhtyalgueiref [uiS rédhefée par la SNCF a la libération, la
villa devient alors un orphelinat puis un centre de colonies de vacances pour les enfants cheminots.
La villa Rodzella devientalory A &2y R QI OO deXdnime hbberGement tbudistiquiefel

autre hébergement de courte durée Des annexes de la villa sont alors construgiesr les parties
communes notamment

La villa est vendue par la SNCF a un décorateur en 2000 qui, suite a de lourds travauwsan fait
showroom pour ses cliens St S NBGONRdJzdS S3IILESYSyd &l RSada
aussi régulierement utilisée pour des manifestations artistiques et le tournage de nombreux films
grand public ("Un homme idéal" avec Pierre Ninewy Mac" avec José Garcia, leEstivants> de

Valérie Bruni Tedeschi).
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La villa Rocabella faitepuispartie du patrimoine architectural de la commune du Praeleaccueille
RS y2Y0oNBdzE S@SsySYSyida IINIAaGAldzSa o60G2dz2NyF3S F

La Villa Rocabella est actuellement composée :

1 de lavilla principale(en R+2) composése 11 chambresiont 1 suite,

1 duGrand Atelier,

1 de la maisordite « Mosquée» qui comprend 1 appartement d& chambreset 2 studios de2
chambres

1 de la maison ditex la Bastide« comprenant 10 chambres, une grande lingerie et un garage,

1 de?2 abris fermésservant de stockage de matériel, (un de 15m2 et un de 30 m?),

f RQdzyS LIA&aOAYS:

T RS 2FNRAYya [jdzA O2YLINBYYSyid dzy OSNIFAY. y2Y0oN

9y G2dzizx wHc OKFYONBa az2yid LINRPLIZasSSa adz2NJ f QSy
disponibles sur le site.

[ 2NBR RQS©OsySYSyia SyaSyRNIyd RSa o0Saz2iya Sy a
closelocalisée a moins de 100m de la vékt mise a disposition de la villa Rocabella par la mairie du
Pradet.

La villa principale est composée de la maniére suivante

- Rezde-chaussée entrée, bibliotheque, 2 salons, salle a manger, cuisine

- Soussol : vaste cuisine pour réceptions donhaar le jardin et les salles a manger d'été

- ler étage : 6 grandes chambreésnt 1 suiteavec entrée et salle de bains, doniajre avec balcon
- 2eme étage : Shambres

LavilaRocabeld i &Sa |yySESaE &a2yid NI O02NRSS& | dz NBasl
Lad 2 NYS AYyOSYRAS fF L dza LINRPOKS Sad aadadzsSsS t
RQlI 3adz2NBNJ I RSTFSyaS AYyOSYyRAS Rdz aAidSo
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Grand Atelier
maison du gardien Villa Rocabelia
villa principale
abris 30 m? L& Bastide

@ places de parking
existantes

Echate 1 : 4000

Source Géoportail &rrain ALTEREO
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Grandatelier SourceterrailALTEREO
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La BastideSource terrain ALTEREO

Lamaison dite mosqué&murce terrain ALTEREO

Abri fermé 30 aBourceterrain ALTEREO













































