Liberté » Egalité + Fraternité

7 ——= |
REPUBLIQUE FRANCAISE ‘

PREFET DU VAR

Directior
Départementale
des Territoires
et de la Mer

du Var

Arrivée ay Service Courrier Je

Toulon,le =~ 7 ]U"_. 2020

Le Prefe étropeg’r:: Toulon Provence Méditerranée

1 0 JU".. 2020 Lirection Planification

f* ,2/:')3 : secuk E%S’Hr%' S ..............

TPM N°

Service Planifications et Pro

Péle Urbanisme et Aménagement Monsieur le Président de la Métropole Toulon
Bureau Planifications Provence Méditérranée
107 Bd Henri Fabre
CS 30536

83 041 — TOULON Cedex 9

Objet : Le Pradet — Modification simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme — Avis sur
notification

Référence : Letire de notification du 6 mars 2020 — référencée DPTPU HF/VP/CM/AM/G n° 2020-
07
Regue en préfecture le 11 mars 2020

P.J: Courrier du 13 mai 2020 : avis de IP'UDAP du Var

l, . . . . . . r o

i cisi i ivantes.
Aprés examen du dossier, cette décision appelle les observations sui

i i joritai aléa feu de
Concernant le risque incendie de forét, la Villa Rocabella se '51:tue majoritairement en
forét tres fort (zonage rouge) du fait de I’importante surface boisce.

Ati 3 isé ¢ les personnes et
Ainsi, la proximité immédiate des différents batiments avec | espace b01ie e>l<upsc)s rOChepSe onnes ¢t
les bi>ens a un risque feu de forét important. De plus, la borne incendie la plus p

plus de 160 métres de la Villa.

ic, i : ir révoir les mesures
Le batiment ayant vocation a recevoir davantage de public, il est nécessaire de p
de débroussaillement autour des batiments.

i i ie n’ : : ice explicative. II est
Aucune mesure pour lutter contre le risque incendie n’est preésentee dags la i;ourésenlt)aﬁon e
donc nécessaire d’intégrer des mesures de prise en compte du feu dans la p

derniére,
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Par ailleurs, le projet se situant sur un secteur instable et dont la gestion des eaux de ruissellement
est complexe (infiltration des ruissellements dans les failles), il est recommandé la réalisation d’une
étude concernant le risque ruissellement. \

Vous trouverez, pour prise en considération, annexées au présent courrier, les observations
formulées par ’'UDAP. :

~ Je vous invite a améliorer votre dossier en prenant davantage en compte les risques incendie et
_ruissellement au regard de mes observations. ' ‘

Le Préfet

o

PoupAté Préfet &t par délégation,
le secrétaife général
{
-SergeﬁACGB\l\
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Toulon, le 13 mai 2020

Le chef du service départemental de
architecture et du patrimoine du Var
a

DDTM 83 - SPP-PAU-BP
A ’attention de FERRANDEZ Nelly

modification simplifiée n°2— Avis du "'UDAP du Var
Votre transmission du 4/05/2020

UDAP/MR/N®

Le Pradet

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de Le Pradet justifie de la part de I’Udap les observations

suivantes.

La villa Rocabella et son parc font partie des plus jolies propri€tés visitées par le service dan

qualité est remarquable et représentative du patrim
la conservation régionale des monuments historiques] en vue d’une éven
également été saisie pour signaler que les constructions sur le DPM (style rocaille ou Gaudi), valaie

peine d'étre préservées.

Le changement de destination n'est en soi pas un problém

fonctionnement qui passe de villégiature & évenementiel avec un mode de fréqu

s le Var, sa

oine balnéaire de la région de Toulon. Elle a été signalé a
tuelle protection. La DDTM a
nt la

e, mais il va avoir une incidence sur le mode de
entation susceptible de

; Lalai ; i doi stre limité sés
générer des nuisances, sonores, éclairage, déplacements, regroupements, etc, qui doivent &tre limités, po

et gérés en amont dans le cahier des charges d’exploitation.

11 est donc impératif d'accompagner une telle évolution de mes

ures conservatoires appropriées:

1/ Sur les aménagements extérieurs:

a) L’accés du domaine se fait par un chemin prive entre des villas,
prévoir pour éviter les recours
gérer. Le stationnement est évoqué mais doit &tr

lequel reste a préciser.

Unité départementale de I’architecture et du patrimoine du Var - 449, aven

une analyse comodo-incomodo est a

4 venir si 'usage apporte des transformations de fréquentation difficile a

e analysé en fonction du cahier des charges d’exploitation,
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Tous les agencements de voierie, de cheminements sont de nature paysagere domestique, un changement

d’échelle doit étre ajusté en recherche d’équilibre avec la destination d’origine.

b) La Propriété est arborée et présente des aménagements paysagers spécifiques.

Un diagnostic paysager est & prévoir en amont de toute intervention, ainsi qu’un plan de gestion des

boisements est & mettre en place.

Un plan paysager est & étudier pour les aménagements a venir qui ne pourront pas manquer de survenir du
fait de la nouvelle destination qui va générer des augmentations de flux, de services & trouver (rien n’est
prévu pour les salles de restauration et cuisines, buanderies, locaux du personnel, locaux de gestion)...cette

étude doit intégrer I’acceés a la mer avec sa plage privée et les édifices troglodytes en bord de mer.

Les éléments d’aménagement et d’accompagnement de la batisse principale ne sont pas dimensionnés pour

des groupes élargis, et un état des lieux est & prévoir pour évaluer le niveau d’évolution possible sans

dénaturer les qualités et I'usage.

- C’est le cas pour la plage privée, a réfléchir dans le respect du DPM. Un avis de la DDTM sur ces

équipements est & prévoir dans leur capacité d’existence a poursuivre ou faire évoluer dans le respect de la

1égislation Loi littoral/DPM.

- C’est également le cas de la piscine existante, équipement d’échelle domestique, qui n’est pas a la

taille d’un hotel. Comment la faire évoluer sans dénaturer I’ensemble doit faire I’objet d’investigations.

Méme si la majorité du parc est en EBC, les abords immédiats de la villa risqueraient d'évoluer en espace

indrol hanalicant ainsi ce site remarquable (la piscine et 'esplanade devant, ne semblent pas étre en
- 6L pourratent ainst disparaitre ou baties),

Il semble impérati 3 L
donc impératif de figer la situation actuelle, encore proche de la situation d’origine, sous peine de

se retrouver dans la situation d’autres vi
nd : i i d'i i
autres villas (restaurant les Pins), o d'importantes extensions sont en cours.

2/ Le bati

Un état sanitaire du bati princi ity
u i
bati principal, toiture, combles, sous-sol, verriéres, terrasses, rocailles, etc... est a prévoir

pour éviter les int i nali z " .
erventions pénalisantes pour le type de bati. considér, qui doit conserver son harmonie.

Il en est de mé :
— ; o oo

pour les décors et aménagements mterieurs, qui doivent faire ’objet de relevés et de
mesures conservatoires,

3 & ’ 1 ’
/ En conséquence, I’avis de 'UDAP est favorable 4 la modification n°2 du PLU, dans la mesure oul

sont prises en com : ' i
p pte dans le texte réglementaire les observations et recommandations ci-dessus exprimées.

Le chef de P'UDAP
Architecte des batiments de France
Angélique Rajaonah
Copies: Monsieur le Maire de Le Pradet |
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