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DEPARTEMENT DU VAR
................. MAIRIE de LLE PRADET
ARRONDISSEMENT DE TOULON EXTRAIT du REGISTRE des DELIRERATIONS
du Conseil Municipal
de la Commune de LE PRADET
SEANCE DU 31 JUILLET 2009
NOMBRE DE. MEMBRES
AlTérents Ln exercice i omt pris
au Conseil partala
iunicipal délibération
- - 32
Ne09/DCM/DGS/059
I’AN DEUX MILLE NEUF & IL.E TRENTE-ET-UN JUILLET & qualorzc heures trente, le Conseil
Municipal diment convogqué s"est réuni en session ordinaire au lieu habituel de ses séances, sous la
Présidence de Monsicur Clande MESANGROAS, MAIRE.
Dhale de convocation du Conseil Municipal : 24 juillet 2009
OBJET DE LA DELIBERATION : REVISION GENERALE DU PLAN DOCCUPATION DES
S0LS (P.0O.5) EN PLAN LLOCAL D'URBANISME (P.I1.1L.) — BILAN DFE LA CONCERTATION
ET ARRET DU PROJET.
PRESENTS : Mmes ¢t MM. Claude MESANGROAS, Bernard PEZERY, Nicole VACCA,
rédéric FIORE, Christine MORICE, Michel MEYER, Emmanuelle NIGRELLIL, Ywves
PARENT, Jacqueline BOTELLAS, Olivier DURAND, Lionel SICARD, Catherine OLIBE,
Agnés MOSCARDINI, Sandrine BOITA, Pierre CARTAL, Jennifer DELI, Rachel
CASTETLAN, Gérard FORLYY, Christian GARNILR, Josianc SICCARDI, Ilervé STASSTNOS,
Veéronique VERA, Louis ZUNINGO, Roger GELY, Roland JOFFRE.
POUVOIRS : Patrick SABRETTI @ Monsicur e maire
Jean-Louis BARBARQUX a Christine MORICE
Charlolic BERNATT i Olivier DURAND
CROGHI-PELLEGRIN a Micole VACCA
Philippe UNIA i Hervé STASSINGS
Paule CONFORTINI a Towis ZLNING
Maryse BASTOUL & Roland JOFFRE
ABSENT - Gérard AXIOTIS
SECRETAIRE de SEANCE : Rachel CASTELLAN
tes tee” Mensiout Temied PEZERY, Adjoinl au Maire, donne lecture de lexposé suivanl ;
"_-E - "t Z{EUE, IEh Cninnmnu du Pradet metllait en révision pénérale son Plan d'Occupation des Sols (POS) et

o it o o Ly I . . " =
s«ngageait PEluboration d'un nouvesu document régissant le droit des sols sur ensemble du lerritoire
o, rcommrmale le Plan Local d*Urbanisme (PLU).
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I.c 30 mai 2008, lc Conseil Municipal annulait le projet de PLU «arrété » en juillet 2007 ct décidait d’cn
reprendre 'élaboration, en metlant en place un processus de concertation avec les Pradétans conformément a
scs engagements. Celle concertation dépassant de loin le cadre prévu par la loi, a permis d’aboutir 2 un projet
adapté au territoire Pradétan, le plus largement compris et partagé par les habitants.

Cette phase d’élaboration et de concerlation touchant & sa fin, il s’agit aujourd’hui d’en tirer le bilan et
d’arréter le nouveau projet de PLUL

Conformément & la délibération du 30 mai 2008, la concertation a pris la forme suivante ;

- wd'Ateliers d'Urbanisme » composés de Pradétans,

- orpanisation réguliere de réunions publiques,

- site internet du Pradel, wwwle-pradel.fi, documents relatits au PLU Forum - beile de
dialogue ol chacun pouvait laisser ses commentaires ou questions au sujet du PLU,

- 4 Lettre du PLU » périodigue et d*articles sur Pélaboration du PLU dans le « Pradet Mag” ».

A cela, se sont rajoutés de (rés nombreux rendez-vous avee 1'Adjoint au Maire et/ou le responsable du
serviee Urbanisme, des réunions sur des points parliculiers avec des copropriétés, des ASL ou des CIL, des
réponses & de nombreux courriers, ainsi que organisation d’une exposition pédapogique sur le projet de
PLU aux mois de juinfjuillet 2009 dans le Parc Cravéro, en plein air, alin de toucher le plus grand nombre de
personnes.

L’ensemble des formes qu'a pris cette concertation a permis J enrichir la réflexion globale, de faire remonter
des problémes a prendre en compte, de rechercher ensemble des solutions & des intéréts parfois
contradictoires ¢l ainsi, de permettre aux élus de fairc lus choix les plus pertinents pour Pavenir du Pradet.

Les Ateliers d'Urbanisme furent résolument la ¢lé de voute du dispositif de coneertation, En vue de
constituer les groupes de travail, un appel 4 candidature fit lancé via la 1™ Leltre du LU en mai 2008,
auquel plus d*une centaine de Pradétans a répondu. Aprés une sélection des candidatures réalisée selon des
critéres objectifs :  démographiques, socio-économiques, gographiques..., en vue d’aboutir & une
« photographie » la plus représentative possible de la population communale, 36 personnes furent relenues,

)¢ juin & septembre 2008, 9 réunions de 2 heures chacune, animées par un journaliste professionnel, ont &é
organisées selon les themes des trois «pilicrs» du développement durable: Economie, Social et
Environnement. Retranscrites par écrit dans leur intégralité, ces réunions onl permis de dégager les enjeux du
territoire communal & Uhorizon 2025 ¢ d*¢laborer les grandes orientations du Projet d’ Aménagement el de
Développement Durable (PADD), pidce maitresse du futur P11, A ces réunions cst venue se greffer une
réunion specilique avec le monde agricole alin de prendre en compte leur problématique.

La restitution de ¢es travaux, par les membres des ateliers eux-mémes, a eu lieu lors d ung réunion publique
qui s’est tenue le 30 octobre 2008 4 I'Espace des Arts devant plus de 300 personnes.

A I'issue de tous ces débals, le Conseil Municipal, & son tour, a débattu des orientations du PADD lors de sa
seance du 24 novembre 2008, quisont, pour mémoire ;

I. «Limiter la consommation d’espace pour préserver I"identité du Pradet »
4w -i ¥ £ < o e =
4o [fismer unc siratégie de développement durable »

L)
**3.2 «Pronjouvoir et valoriser un cadre de vie de qualité »

Seed SEAE GEE Baw
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Puis, les Ateliers d’Urbanisme ont ensuite ét€ organisés, non plus par thématique, mais par quartier, car il
s’agissail alors de traduire fidélement les orientations du PADD dans le zonage ¢t dans le réglement qui
s'appliquera sur chaque partie du territoire communal. Ainsi, les Ateliers d’Urbanisme ont-ils été élargis aux
Comités d'Intérél Local (CIL), aux associations de défense de I'environnement, ainsi qu’aux habitants cux-
mémes pour la plus-value qu’ils pouvaient apporler, comple lenu de leurs connaissances de terrain.

Ainsi, de janvier & fin mars 2009, les travaux de chacun des 7 quartiers du Pradef sc sonl organisés en 3
stances de 2 heures chacune, soit 21 réunions au total, Ces ateliers ont permis, quartier par quartier, de
travailler sur un pré-zonage et sur les régles (hauteur, implantation, densite...) & ¥ appliquer en vue de
délerminer des lormes vrbaines adaptées & chaque contexte, ainsi que sur les outils de protection (patrimoine
Iocal biti et vépétal, espaces boisés classés...) et de développement (emplacements réservés... ) du [utur PLU
qui permettrond G attcindre les objectils du PADD.

A posleriori, on peut dire que ensemble du dispositil de concertalion mis en place pendant toule la duide
d*élaboration du projet de PLU a particuliérement bien fonctionné, non seulement d’un point de vue
quantitatil, puisqu’il a permis de toucher des centaines de Pradétans, mais également dPun poinl de vue
gualitatit : sauf en cas de demandes particulidres contradictoires avee Pintérét géneral ou avec les
orientations du PADD, toutes les observations formulées ont été examinées avee atlention et ond fait avancer
les poinls de vue,

Les principaux sujets soulevés portaient sur les problémes de circulation ¢l de stationnement, et sur la
réalisation on pas d'unc déviation pour pouveir les résoudre, sur 'implantation du college, sur un
rencuvellement urbain qui tienne compte de son contexte alin d*éviler des surdensités, sur le projet
d’écoquarticr ainsi que sur I*éco-construction ¢t les éncrgies renouvelables en général, sur la protection des
lerres agricoles, ou encore sur la réalisation de logements sociaux.

(C’est forte de 'ensemble de ces réflexions, que la Commune du 'radet a du faire des choix, arbitrer, et a pu
cnsuile lnaliser un projet de PLU qui [ut présenté ¢l soumis 3 débal lors d*une deuxiéme réunion publigue
qui s'est tenue le 15 juin 2009, & I'Espace des Arts devant une salle comble également. C'est a cette date
également qua débutd PPexposition pédagogique présentant ke projet de PLU au grand public.

Le bilan de la concertation étant ainsi présenté devant le Conseil Municipal, en application de Particle L 300-

2 du Code de PUrbanisme, la commune peut ainsi arréter le projet du PLLU, dont le dossier est annexé d la
présente délibération.

Aprés avoir entendu 'exposé, il est proposé an Conscil Municipal :

- Dapprowvver le bilan de la concertation,
- D'arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme,
- De préciser que le projet de PLU sera soumis pour avis, & I"ensemble des personnes publiques

associées & son élaboration et que cel avis sera répuid lavorable passé le délai de trois mois qui court
4 compter de la réeeption du dossier de PLU, conformément 4 Particle L 123-9 du Code de

"t » P EIrhanisie,
am e -': 'II-: -'.: -“:

De*pléditer que Uavis de la Commission Départementale des Sites sera sollicité, conformément a

= et e Teatts Jasticled® 146-6 du Code de "Urbanisme,

L
Detdird® que le projet de PLU (¢] gqu’il aura été arrété, accompagné des avis, sera sownis a enqucte

+"ea ": e :EI;IEIHQHE dans les formes prévues par les articles L 123-10 et R 123-19 du Code de "Urbanisme,
: : . : -l: - "

- L]
Fautoriser Monsieur le Maire 4 signer tous les documents référents a ce dossier.
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I.’exposé mis aux voix est adoptc i la MAJORITE :

22 yoix POTIR

10 voix CONTRE (C. GARNIER, J. SICCARDI, P. UINTA, H. STASSINOS, V. VERA -L. ZUNINO, P.
CONFORTINT - R. GELY, R. JOFFRE, M. BASTOUL).

Ainsi il ot délibdrd, les jour, mois et an que dessus,

Au registre sont les signatures.

Acte exécutoire en application
de article 2 de Ia loi du 2 mars 1982,
Publié le . 4.1 MU 0008 . o
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Signé : L.e Maire, Claude MESANGROAS




NOTE DF SYNTHESE A TATTENTION DU CONSEIL MUNICIPAL :
PRESENTATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Avancement de ta procédure o élaboration

Par délibération du 14 juin 2002, la commune du Pradel prescrivait la révision du POS approuvé en 1986, en
Plan Local d’Urbanisme (PLLU). Suite aux derniéres élections municipales, le nouveau conscil municipal
delibérait le 30 mai 2008 cn vue d’annuler le projet de PLU arrété Ie 9 juillet 2007 et de poursuivic son
¢laboration, tout en la réorientant dans une véritable démarche d’aménagement et de développement durable
qui vise, avant tout, & préserver environnemeit ¢l la qualité du cadre de vie des Pradétans.

Tout au long des dillérentes phases de I'¢laboration du projet de PIAT (diagnostic, projet d’aménagement et
de développement durable. zonage el réglement), un véritable processus de démocratic locale a éé mis en
place & travers les « Ateliers d’Urbanisme » - qui ont réuni des hahitants, les CIL ainsi que des associations
de defense de I"environnement - ¢t des réunions publigues : au total, plusieurs centaines de Pradélans se sont
impliqués dans la coneorlation,

Lorsqu’il aura ét¢ arréte par le Conscil Municipal, le prajet de PLU sera ensuite transmis, pour avis, aux
personnes publiques associées & son élaboration, Passé un délai de 3 mois, leur avis sera réputé favorable. T e
projet sera en paralléle soumis & la Commission départementale des sites, perspectives et paysages qui est
chargle de veiller sur la protection de la faunc ¢t de lu flore, ainsi qu’a application de la Loi Littaral. Puis,
le dossier de P1.U ¢t I'ensemble des avis seront soumis & enquéle publique, avant Papprobation définitive.

Les différentes pieces du dossier de PLU

- le rapport de présentation. donl I'objectif est dapporter une information générale sur les éléments
susceplibles de faire ressortir les problémes de la commune et les solutions qu'ils appellent, ainsi que
d'expliquer et de justifier les dispositions d'aménagement retenues,

- le Projel d*’Aménagement ¢l de Développement Durable (PADD), véritable pigce maitresse du dossier de
LU, qui définit fes orientations d’urbanisme et d’aménagement relenues par la commune, notamment
en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et I'environnement,

- le plan de zonage, avee l'indication des différentes zones (urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles),
des emplacements réservés (TR) pour les équipements publics, des ER pour les logements socianx, du
palrimoine local béti ou naturel & protéger, des ¢spaces boisés classés. ..,

- le réglement, qui fixe les régles applicables & I'intérieur de chacune des zones, 4 wavers 14 articles
(occupation ou utilisation du sol interdites ; occupation ou wtilisation du sol admises sous conditions ;
acces ef voiric ; desserte par les réseaux ; caractéristiques des lerrains ; implantation des constructions
(par rapport aux voies, aux limites séparatives, aux autres constructions sur unc méme unité fonciére) ;
emprise au sol; haulewr maximum ; aspect extérienr ot aménagements des abords ; stationnement ;
espaces libres, plantations ¢t EBC ; coefficient d’occupation du sol),

- les documents techniques annexes concernant notamment : les réseaux publics, les servitudes d utilité
publique, le plan d*exposition aux risques, les périmétres de protection des forages, ete.
Une réponse aux enjenx du Pradet ef aux besoins des Pradétans

W L] (N [
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o Seat L :L'ggn';l:ar-l'ﬁ w{smnnmiiun d'espace pour préserver identité du Pradet
e Teat vhan shan abh teal
e se ee aBn ruplurc gvec I'étalement urbain qu’a connu Le Pradet ces dernitres décennies, le PLU protége et
el 3" %t valorise une ceinlure « verte, jaune et bleue » en définissant des limites claires a I'urbanisation el en
ot Tae® fea® tuprivilégitng B renouvelloment urbain ef des extensions maitrisées ¢
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- E .E'..'ff:::;s'sfm:nf e zone naturelle ou en zone agricole protégée dci-x espaces ,ﬁ Sforte vfdeur écm_fﬂgfque el ({es

s s e et 4 forte valewr paysagire ; classement en Espaces Boisés Classds des boisements jowant wn role

écologique forl ; prise en compte de la Loi Littoral - angmentaiion de la superficie des zones agricoles |
identification des bitiments agricoles pouvant choanger de destination | mise en place d’un sectewr UGa
strictement véservé a la vente de produits lids & Dactivité agricole ; positionnement d'TR powr des



apérations de logements sur des espaces interstitiels ou en mutation ; augmentation du COS ou de Ja
hentteur quand [environnement le permet afin de favoriser la densification | création d"wn écoquartier .,

Allirmer une stratégic de développement durable

Alin d'enrayer les phénoménes de baisse démographique, de vieillissement de la population,
d*inadéquation du prix des logements par rapport aux ressources des pradétans, des problémes de
circulation et de stationnement et afin de continuer d*&lre une commune vivanie loute Mannée, le PLU du
Pradet affiche une stratégic globale basée sur une eroissance démographique maitrisée, une amélioration
de l'offre en logements, une consolidation des atouts économiques et une amelioration des
déplacements :

Mise en place de servitudes permettant o 'assurer la mixité socicde | obligation de réaliser un ceriain
porrcentage de STION en logement locatif conventionné ; réglements adaptés aux campings et villages
vacances en vue de permettre leur évolution et de conforter le tourisme [ possibilité de changement de
destination de certains bédtiments agricoles en vie de développer des activités complémentaires o celles
des exploitations ; un réglement spécifique permetlant la reconversion terfiaive de la Battevie de Cap
Garonne ;. des régles visant § wne wmeillewre qualité paysagére wrhaine des zones d'activités
économiques ; positionmements d'ER en faveur du TCSP, de la crdation d'un maillage de liaisons donces
et de cerfaines infrasiruciures routiéres nécessaives (pivatoires, liaison Nord-Cuest) ..

Promouvoir ef valoviser un eadre de vie de qualité

Le I'radet bénéficic d'un cadre de vie, dont la qualité est reconnue. La maintenir et Pameliorer est unc
exigence & laquelle doit répondre le PLU, en mettant les pradétans ¢f Ie « vivre ensemble » au ceeur de sa
stratégie :

Mise en place de régles visant é préserver ideniité du village du Pradet | régles particuliéres pour teniy
comipte des spécificités des cabanons du Pin de Galle, de la Garonme ef des Oursiniéres, ef de fogon
générale, des régles adaptées & Uidentité de chague quartier en prenant en comple la haureur, laspect
des matéricar, implantation ef la densité ; wn assouplissement des régles powr implantation o
Vextension o équipements publics ; positionnement d'ER powr la création de nouveauy équipements
nécessaires @ la gualité de vie (péle sportif, CNR...) ; classement des éléments de patrimoine ¢l de
pavsage remarquables ; des régles gui s mscrivent dens wne logigue de développement durable (gestion
raisonnée des déchets, du stationmement, des eans plaviales. ) : une incitation & |'éco-construction ainsi
qi'anx constructions remplissant des critéres de performance énergétique oun comportant des
équipements de production d'énergies renonvelables ..
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