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1) GENERALITES

11)

12)

Objet de I'enquéte

La municipalité du Pradet a décidé de transformer I'ancienne école Jean
Jaurés, située dans le coeur de ville, a proximité des commerces et artisans
du centre-ville ainsi que des principaux équipements publics, en Pdle
Culturel.

Le projet de Pdle Culturel consiste a relocaliser deux équipements publics
existants : la bibliothégue Pauline Roland et le conservatoire TPM en un
méme lieu, dans des locaux plus fonctionnels et mieux adaptes aux
usages. Une ludothéque, création nouvelle, vient compléter ce programme.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur de la commune du Pradet ne
permet qu'une réalisation partielle de ce projet et nécessite donc une mise
en compatibilité de ce document.

La commune étant littorale est concernée par le réseau Natura 2000, la
déclaration de projet fait 'objet d’'une évaluation environnementale.

Cadre juridique

Le présent dossier s'inscrit dans le cadre de la procédure de déclaration de
projet établie par le code de I'urbanisme, notamment aux articles L.300-6,
L.153-54 a L.153-59 et suivants.

Le code de l'urbanisme confére aux collectivités territoriales la capacité de
se prononcer aprés enquéte publique sur l'intérét général d'une action ou
opération d'aménagement ou de la réalisation d'un programme de
construction.

La déclaration de projet réduit une protection édictée par le PLU sur la
parcelle 162 identifiée au titre de l'article L 123-1 5 7 du code de
I'urbanisme/nouvel article L 151-19 du code de I'urbanisme.

La procédure de déclaration de projet s'effectue en plusieurs étapes :

- Lancement de la procédure par la commune du Pradet (article L.300-6
du Code de I'urbanisme),

- Saisine de l'autorité environnementale pour avis sur [|'évaluation
environnementale (article R104-10 du Code de I'urbanisme),

- Une réunion d'examen conjoint, réunissant les personnes publiques
associées, est organisée sur les dispositions composant la déclaration
de projet,
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13)

- Une enquéte publique,
- La commune délibére sur 'approbation de la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU.

Nature et caractéristiques du projet

Afin de maintenir la fonction éducative et culturelle de I'ancienne école Jean
Jaurés, construite au début du XXéme siécle et réenovée a plusieurs
reprises, et de la rouvrir a tous les habitants (qui y sont tres attaches toutes
générations confondues), la commune du Pradet a souhaité la transformer
en un Pdle Culturel pluridisciplinaire comprenant une bibliotheque, une
ludothéque et le site pradétan du Conservatoire Toulon Provence
Méditerranée.

Avec ce projet de Péle Culturel, la volonté de la commune est de dynamiser
son centre-ville et de rendre la culture accessible a tous. Ce Pdle Culturel
de proximité sera un espace chaleureux et convivial d'accés aux savoirs et
a l'information.

L'ancienne école Jean Jaurés se situe dans le coeur de ville du Pradet, au
130 boulevard Jean Jaures.

Compte tenu de l'intérét historique du site qui accueillait la premiére école
communale et de la volonté de la municipalité de continuer a préserver et a
valoriser ce patrimoine, la commune a décidé la réalisation d’'une étude afin
d’analyser l'intérét architectural et patrimonial des batiments presents.

Cette étude architecturale et patrimoniale a été réalisée en mars 2017 et a
permis de définir les enjeux architecturaux et patrimoniaux :

- conservation de 'ensemble bati scolaire initial,

- maintien de la perspective urbaine du boulevard J. Jaurés,

- préservation de l'identité «scolaire» par des éléments spécifiques.

La mise en ceuvre de ce projet d'équipement repose sur :

- la conservation et la réhabilitation des locaux initiaux de l'ancienne
école en bibliothéque et bureaux,

- la conservation et la réhabilitation de la partie ancienne du réfectoire le
long de la traverse des Ecoles, pour y aménager la ludothéque,

- la partie récente et le préau seront démolis pour étre remplacés par
une extension cohérente,

- la démolition des anciennes salles de classes et annexes techniques
pour implanter le futur Conservatoire TPM en fond de parcelle.

Ces aménagements seront accompagnés d'un traitement qualitatif des
espaces extérieurs avec notamment :
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14)

la requalification de la cour plantée en conservant et en completant
I'alignement de platanes,

la dépose et la reconstitution de la cléture historique le long du
boulevard Jean Jaurés (piliers et mur-bahut surmonté d'une grille en
ferronnerie).

Composition du dossier

Les piéces administratives

L

Ordonnance du tribunal administratif du 28 juin 2017 désignant le
commissaire enquéteur

Arrété portant ouverture d'une enquéte publigue relative a la déclaration
de projet emportant mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de
la commune du Pradet

Avis d'enquéte publigue

Note afférente a I'enquéte publique relative a la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la
commune du Pradet

licité
Annonces légales dans Var Matin du vendredi 8 septembre 2017 et du
mercredi 4 octobre 2017 et dans La Marseillaise du jeudi 14 septembre
2017 et du 6 octobre 2017
Information par la mise en ligne sur le site de la commune du Pradet
Panneaux d'information lumineux
Panneaux d'affichage
Dépliant d’'information distribué a la mairie

l e dossier de I'enquéte publique est composé des documents suivants :

Notice de présentation

Plan local d'urbanisme : partie nord

Plan local d'urbanisme : centre

Plan local d’'urbanisme : éléments répertoriés au titre de l'article L 151-
19 du code de 'urbanisme

Plan local d'urbanisme : reglement de la zone UA

mplémentaires :
Procés-verbal de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques
associées du 6 juillet 2017
Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale PACA (MRAe
PACA)
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2) ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

21)

22)

Désignation du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur a été désigné par Désignation du Président du
Tribunal Administratif de Toulon N° E17000050/83 du 28 juin 2017.

L'enquéte a été prescrite par I'arrété municipal n®17-ARR-DGS-015 du 04
ao(t 2017 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique.

Modalités de I'enquéte

Le commissaire enquéteur a été regu, au service urbanisme de la mairie :
- Le lundi 02 octobre de 08h30 a 12h00

- Le mardi 10 octobre de 13h30 a 17h00

- Le mercredi 18 octobre de 08h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00

- Le jeudi 26 octobre de 08h30 a 12h00

- Le vendredi 03 novembre de 13h30 a 17h00

Les autres jours le dossier d'enquéte publique unique était accessible au
service du pble aménagement durable de la mairie de 8h30 a 12h00 et de
13h30 a 17h00 et sur le site de la mairie.

Contacts préalables et en cours d’'enquéte
Un entretien s'est déroulé le mercredi 20 septembre 2017 avec M. Garnier,

délégué a I'urbanisme et M. Ruvira, directeur du service pble aménagement
durable, pour la présentation du dossier.

Le mardi 10 octobre 2017, un entretien s’est déroulé avec Mme Prati,
responsable de la bibliothéque municipale Pauline Roland, sur les
conditions actuelles de fonctionnement : accessibilité, stockage, sécurité,
fréquentation...

Le lundi 16 octobre 2017 :

- un entretien s'est déroulé a la communauté d'agglomération TPM avec
Mme Havet, directrice adjointe des nouveaux projets et M. Cunisse,
ingénieur chargé d'opérations sur les modalités de choix du batiment du
futur CRR ;

- un entretien s'est déroulé avec M. Olivier de Sardan, responsable du
conservatoire du Pradet, sur les conditions actuelles de
fonctionnement : accessibilité, locaux, stockage, fréquentation...

Visite des lieux

La bibliothéque, I'école Jean Jaurés, les parkings ont été visités le mercredi
20 septembre 2017 en présence de M. Garnier, délégué a l'urbanisme et M.
Ruvira directeur du service pdle aménagement durable.
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23)

La cave vinicols g éié visitée le jaudi 12 oclobre 2017 en (résence de M.
Ruvira, directeur du service pdle aménagement durable &l dun agend
technigue.

Le lundi 6 novembre 2017, il a été visité a ia demande de Mme Magnon, la
parcelle n°161 située au sud-ouest de I'école Jean Jaures.

Concertation préalable, examen conjoint et avis Autorité Environnementale
231) Concertation prealable

Le projet n'a pas fait 'objet d’'une concertation préalable.

232) Avis de l'autorité environnementale

Depuis le 12 mai 2016, la Mission Regionale de I'Autorité environnementale
(MRAe) de la région PACA exerce les attributions de [Autorite

environnementale fixées a l'article R104-21 du code de l'urbanisme.

La MRAe a été saisie par un courrier du 4 juillet 2017, elle disposait d'un
délai de trois mois pour faire connaitre son avis.

La MRAe a adressé un mail le 28 septembre 2017, dans le délai imparti de
trois mois, spécifiant I'absence d'observation relatif a la mise en
compatibilité du PLU de la commune du Pradet liee & la declaration de
projet.

233) Avis des personnes publiques associees

Les personnes publiques associées, ci-dessous, ont été sollicitées par
courrier du jeudi 22 juin 2017 pour une réunion d’examen conjoint.

Préfet DDTM - Service Territorial de Toulon
Prefet Préfecture du Var
Préfet Service Territorial de I'Architecture et du
Patrimoine du Var
 Directeur Agence Régionale de Santé — DT83
Directrice Régionale DREAL PACA
Vice-Amiral d'Escadre Préfecture Maritime
Président Syndicat Mixte du SCoT Provence
Méditerranée
Président Conseil Régional PACA
 Président Conseil Départemental du Var _
Président Communauté d’Agglomeération Toulon
Provence Méditerranée
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24)

25)

Maire Ville de La Garde

Maire o Ville de Carqueiranne

Président ____|SIPCY i

Président SIAC

Président SIAE-

Président Syndicat de Gestion de I'Eygoutier
Président CCl du Var

Président Chambre des Métiers du Var

Président Chambre d'Agriculture du Var

Directrice Institut National de I'Origine et de la Qualité
Philippe ORTIN Comité Régional Conchylicole de Méditerranée
Présidente Parc National de Port-Cros

Président Association Environnement Méditerranée

Cette réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées s'est
déroulée le jeudi 6 juillet 2017. Le procés-verbal de la réunion avec les avis
est joint dans le dossier.

Information effective du public

- Publicité
L'information a été effectuée par plusieurs moyens : journaux, site de
la ville, affichage de I'avis en mairie, & 'ancienne école Jean Jaurés,
distribution de dépliant a la mairie, a la bibliothéque, au
conservatoire...

- Autres actions d’information du public réalisées par la mairie :
Le Pradet magazine de mars 2017

Une réunion de présentation s'est déroulée le mardi 10 janvier 2017
pour informer les riverains directs situés autour de la parcelle sur
laguelle doit étre réalisé le projet.

Faits et incidents relevés au cours de I'enquéte

Lors de l'ouverture de I'enquéte publique le lundi 2 octobre 2017, deux

documents ont fait état de la réalisation de I'enquéte publique :

- Un article dans Var Matin de présentation du projet, d'une interview du
maire et des arguments d’élus de I'opposition, des riverains, des amis
de I'école Jean Jaurés et du CIL du centre-ville (annexe 3),

- La distribution du magazine n°7 de «Un Pradet Pour Tous »
association loi 1901 qui argumente contre la réalisation du projet et
invite a signer une pétition (annexe 4).

Une pétition a été ouverte sur internet par le Collectif des riverains de
I'école Jean Jaurés, I'Association des amis de |'école Jean Jaurés et le
Comité d'Intérét Local (CIL) Centre-Vile du Pradet a partir de «La
plateforme mondiale pour le changement » et adressée a TPM et a M. le
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26)

27)

28)

Maire du Pradet. Cette pétition a été remise au commissaire enqueteur le
jeudi 26 octobre 2017.

Un rassemblement citoyen a été organisé le samedi 28 octobre 2017 par le
secrétaire de section PS, le représentant EELV et la responsable locale
PCF. L'édition de Var Matin du 29 octobre évoque la participation d'une
cinguantaine de personnes.

Le document n°134 n'a pas été pris en compte car sans objet pour
I'enquéte, le document n®156 concerne trois remarques faites par erreur sur
le registre de I'enquéte publique relative a révision du Réglement Local de
Publicité.

Climat de I'enquéte

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions autant sur le plan
matériel (local mis a disposition, accés aux documents demandes,
réponses aux questions posées, explications fournies...) que dans les
contacts avec le personnel des services de l'urbanisme.

S'agissant du public, il n'y a eu aucune action ou remarque désobligeante
méme avec les personnes défavorables au projet.

Cléture de I'enquéte et modalité de transfert des dossiers et registres

La cléture de I'enquéte s'est déroulée normalement le vendredi 3 novembre
2017 & 17h00 pour la permanence et a4 24h00 pour la réception des mails.

Notification du procés-verbal des observations et mémoire en réponse

Le vendredi 10 novembre 2017, le procés-verbal des observations (voir
annexe 1) a été notifié & M. le Maire du Pradet en présence de M. Garnier
délégué a l'urbanisme, M. Ruvira directeur du pdle aménagement durable,
Mme Garnier de la société Citadia, de Mme Patissou directrice générale
des services et de M. Mignotte directeur des services techniques.

Le mémoire des réponses de la commune du Pradet a été adressé au
commissaire enquéteur le vendredi 24 novembre 2017(voir annexe 2).

L'ensemble des questions et réponses est donné en annexe du rapport.
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3) ANALYSE DES OBSERVATIONS
31) Description du projet

Le projet de Pdle Culturel consiste a relocaliser deux équipements publics
existants : la bibliothéque Pauline Roland et le conservatoire TPM en un méme
lieu, dans des locaux plus fonctionnels et mieux adaptés aux usages. Une
ludothéque, création nouvelle, vient compléter ce programme.

Il s'agit de transformer I'ancienne école Jean Jaurés, située dans le coeur de
ville, en conservant et en réhabilitant une partie des locaux initiaux et en
implantant en fond de parcelle un batiment neuf pour le futur conservatoire de
TPM.

Le dossier soumis a I'enquéte comprend :

311 - Notice de présentation

Ce document de 84 pages réalisé par le service urbanisme de la commune du
Pradet décrit en 6 parties I'ensemble du projet et de la mise en compatibilité du
PLU:

- L'objet et le déroulement de la procédure

- Le contexte du projet et la justification de son intérét général

- Le cadrage réglementaire

- Les modalités de mise en compatibilité du PLU avec le projet

- L'évaluation environnementale incluant I'étude des incidences Natura

2000
- Un résumé non technique

312 - Document graphique

Deux plans du zonage du PLU : |a partie centre et la partie nord dans laquelle est
indiquée la future zone UAa.

313 - Eléments ré i itre de I'article L 151-19
Ce document, de deux fiches une modifiée et une nouvelle, indique les élements

végétaux et batis répertoriés au titre de l'article L 151-19 du code de I'urbanisme
(ancien article L.123-1-5 7).
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314 - Réglement de la zone UA

Ce document de 10 pages donne la réglementation de la zone UA avec les
modifications dues a la création de la zone UAa, notamment les articles UA1,
UA2, UAB, UA7, UAS8, UA9, UA10, UA11, UA12 et UA13.

315 - Les piéces complémentaires
Le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint

Il est donné le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint des Personnes
Publiques associées qui s'est déroulée le 6 juillet 2017.

Les observations formulées sont les suivantes :

- La DDTM83 donne un avis favorable

- La représentante du SCoT Provence Méditerranée donne un avis
favorable en précisant que la déclaration de projet respecte les
orientations inscrites dans le SCoT

- Les représentants de la Communauté d’Agglomération TPM donnent un
avis favorable

- Le représentant du Syndicat de Gestion de I'Eygoutier donne un avis
favorable

- La Chambre d'Agriculture du Var n'émet aucune observation

- Les Béatiments de France n'ont pas d'observation sur le projet.

Avis I'autori nvironnementale
L'étude environnementale incluant I'étude des incidences Natura 200 est dans la
notice de présentation.

La notice présente
- Le contexte paysager et patrimonial
- La biodiversité et les continuités écologiques
- Les risques
- Les nuisances
- Les ressources et réseaux
- La qualité de I'air, mobilités et déplacements
- Les incidences du projet sur I'environnement et les mesures retenues
pour éviter, réduire ou compenser les effets dommageables éventuels
- L'étude d'incidence Natura 2000,

Il n'est retenu aucune mesure de réduction sur les effets du projet et aucune
incidence significative sur les sites Natura 2000.

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) a adressé a la
commune du Pradet le 28 septembre 2017, une attestation d'absence
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d'observation pour la mise en compatibilité du PLU liée a une déclaration de
projet.

32) Analyse des observations
321) Relation comptable des observations

L'enguéte a été close le vendredi 3 novembre 2017 & 17h00 et & 24h00 pour la
réception des mails, la participation du public a été la suivante :

Voir annexe 1

322) Recensement des observations du public

Voir annexe 1

323) Com ication au demandeur des observat
cours de I'enquéte

Le procés-verbal des observations a été communiqué a la mairie du Pradet le
vendredi 10 novembre 2017.

324) Mémoire en réponse du demandeur

Le mémoire de la commune du Pradet (voir annexe 2) en réponse aux
questions a été adressé au commissaire enquéteur le vendredi 24 novembre
2017.

325) Analyse des observations

Les remarques suivantes peuvent étre faites :
Sur la forme
1) Concertation

La commune du Pradet rappelle que la concertation n'est pas obligatoire
dans une procédure de déclaration de projet, conformément a I'article
L.300-2 du code de l'urbanisme.

Elle a tenu une réunion d'information le mardi 10 janvier avec les
riverains et a tenu compte des remarques émises en abaissant la
hauteur du futur conservatoire de 80 cm.

2) Enquéte publique
En complément de I'enquéte publique, la commune estime avoir multiplié

les informations pour s'assurer de la plus grande participation possible.
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Actions d'opposition
lLes actions d'opposition mendes pendant enguéie publigue mont pas
donné lieu 2 un commentaire de fa part de la commune.

Sur le fond

1)

Principe de la realisation

La commune confirme que l'ancienne école Jean Jaures est un lieu
hautement symbolique auquel les Pradétans sont fortement attachés.
C'est pourquoi elle a décidé de conserver ce patrimoine public en le
réhabilitant et en favorisant I'accés a tous par de futurs équipements
deédiés a la culture.

PLU

Dans son mémoire, la commune répond aux interrogations émises

concernant le PLU, a savoir :

- Une étude portant sur l'intérét patrimonial et architecturale a été
réalisée en mars 2017 afin de déterminer les enjeux patrimoniaux et
de définir les éléments a protéger et a conserver.

Les constructions prévues pour étre démolies datent des années 90
et sont postérieurs aux batiments historiques.

- Le document de communication « Donner votre avis sur le Projet »
vise 'arrété du Maire n°14-ARR-DGS-015.

- Le PLU en vigueur permet déja une implantation en limite séparative
dans son article UA 7.3.

- Dans le PLU en vigueur, en zone UA, l'emprise au sol des
constructions n'est pas réglementée. lLa creation du secteur
patrimonial UAa crée des contraintes plus fortes en déterminant la
zone d'implantation.

- La zone UA du PLU en vigueur autorise une hauteur allant jusqu’'a
12 m a l'égout du toit ou l'acrotére. Le secteur UAa limitera cette
hauteur 2 11 m a 'égout ou a l'acrotére.

- Larticle UA12 du PLU en vigueur ne réglemente pas le nombre de
place de stationnement pour les constructions et installations
nécessaires aux services publiques ou d'intérét collectif.

La localisation

La commune estime que I'implantation du projet dans I'ancienne école
Jean Jaurés rapproche la bibliotheque et le conservatoire, auparavant
situé secteur de La Bayette, de 'Espace des Arts et des locaux
socioculturel en regroupant sur un méme lieu trois équipements culturels.

Elle répond ensuite dans son mémoire a différentes remarques :
- Le futur conservatoire sera en R+2 (et non R+3) avec une hauteur de
10.60 m a I'égout du toit (12.20 m au faitage).
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4)

Les

Les écoulements existant ne seront pas aggravés par la construction
du nouveau batiment car le conservatoire (CRR) répondra aux
obligations du PLU et comportera un bassin de rétention situe sous
les gradins extérieurs.

La future bibliothéque disposera d'une surface de 335 m? (la surface
actuelle est de 325 m?) avec 254 m? ouverts au public en rez-de-
chaussée et 81 m? de locaux techniques et bureaux a I'étage.

Le terrain du futur conservatoire sera cédé, a postériori, a TPM a
leuro symbolique afin que l'ancienne école reste une propriété
publigue ouverte a tous.

Le budget prévisionnel pour la commune s'éléve a 1 108 837 € pour
la réhabilitation des locaux existants et 'aménagement de la cour et
pour TPM a 1 800 000 € pour la construction du conservatoire de
musique. Soit un total de 2 908 837 € HT.

Pour la solution dans les locaux de la Police Municipale, la commune
rappelle que ces locaux ne sont pas la propriété de la commune qui
en est seulement locataire.

La procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU n'impose pas la realisation d'étude d'impact
mais comporte une évaluation environnementale incluant une étude
d'incidence Natura 2000.

n voguees

41) Le stationnement
Le stationnement est considéré comme une difficulté importante liée au

projet.

La commune rappelle que plus de 300 places de stationnement, soit
dans les parkings soit le long des voies, existent dans un rayon de 300 m

soit

a 5 mn a pied.
Plan de localisation deg principaux parkings du centre-ville et du secteur st ‘™™
I3 Paking
Pﬂnpmlil .
‘ a0 plm.i L;ﬂmli.'}'I B
l !fx plncu ‘
i Jime Zousve | 5
; 1. 46 places ‘ P gy i ﬂﬁ

La Vigerie
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Espam: des Anﬂ
| 100 places |
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De plus une étude sur la circulation et le stationnement a été réalisée en
2015 par la société CERYX pour la commune et a conclu « que l'offre en
stationnement sur le centre-ville était déja satisfaisante. La commune du
Pradet se situe dans la moyenne des villes de taille comparables. Seule
la période du vendredi matin est considérée comme critique. » « Et le
stationnement longue durée a diminué au profit du stationnement
moyenne durée ».

La bibliothéque est une activité déja existante et en fonctionnement a
200 m du futur péle culturel. La moyenne journaliére de fréquentation est
d'environ 70 personnes. Le déplacement peu important du lieu
d'implantation de la bibliothéque ne devrait pas modifier les habitudes
d'accés du public.

Le conservatoire de musique est lui aussi en activite, situé auparavant
secteur de la Bayette, maintenant a proximité de I'Espace des Arts, avec
prés de 220 adhérents et enseignants qui s'y rendent au cours de la
semaine.

Les créneaux de cours s'échelonnent de Sh00 a 21h00 avec une
concentration plus forte entre 17h00 et 19h00. Toutefois, les cours
comprennent un effectif faible de 5 & 9 personnes. Quelques horaires de
cours ont des effectifs plus importants, entre 11 et 16 éleves, le lundi et
mardi & 19h00, le mercredi & 16h00 et le samedi entre 9h00 et 11h00.

Le faible nombre de participant & chaque cours a peu d'influence sur le
stationnement au vu des parkings environnants. C'est plutét le mode
d'accés et de départ du conservatoire des jeunes éléves qui peut
générer des difficultés, notamment de circulation. En effet, les éléves
sont accompagnés en voiture par un parent qui s’arréte pour lui
permettre d’'accéder, avec son instrument de musique, au conservatoire.

La future ludothéque est prévue pour accueillir une vingtaine d'enfants
qui pourront venir tout au long de la journée.

La commune indique que des stationnements sécurisés pour les vélos
sont prévus dans |'aménagement de la cour et elle confirme que la
création d'un parking sur le jardin protégé de la parcelle 613 n'est pas
envisagée.

De plus, elle envisage de tester le passage de places de stationnement
existantes (sur la partie « basse » du boulevard Jean Jaurés ou au
parking Mangot) en zone bleue, afin d'augmenter la rotation des
véhicules.
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42) La circulation

Le trafic sur le boulevard Jean Jaurés est assez important, la circulation
est en sens unique dans les deux directions et il n'existe pas
actuellement de possibilité pour s'arréter.

Si effectivement la bibliothéque et le conservatoire sont déja en activité,

le regroupement sur le péle culturel de ces activités avec la creation de

la ludothéque est de nature a concentrer un passage supplémentaire de

véhicules qui n'existe pas actuellement avec notamment

- Ladépose des éléves avant et leur récupération aprés les cours

- Ladépose et la récupération des enfants pour la ludotheque

- L'accompagnement de personne a mobilité réduite a Ila
bibliothéque...

Ces arréts fréquents et nombreux, méme pour une durée limitée risquent

de perturber la circulation et de générer une géne des usagers.

La commune a pris en considération les craintes liées a la circulation et

propose les aménagements suivants :

- La transformation de quelques places de stationnement existantes
en arréts-minute ou dépose-minute devant le futur péle culturel sur le
boulevard Jean Jaurés

- Le passage de places de stationnement existantes (sur la partie
« basse » du boulevard Jean Jaurés ou au parking Mangot) en zone
bleue, afin d'augmenter la rotation des véhicules

- Lacréation d'un plateau traversant au droit de |'entrée principale afin
de faciliter le passage des piétons et des vélos

- Enfin, I'étude de trois possibilités pour permettre aux véhicules
circulant dans le sens nord/sud de faire demi-tour et de revenir vers
le centre-ville et de fluidifier la circulation : soit de créer un giratoire
au débouché de la rue Lantrua et de la rue Paul Cézanne ; soit
d'inverser le sens de circulation de la rue Joseph Lantrua ; soit de
réaliser un tourne-a-gauche au niveau de la rue Paul Cézanne.

Si besoin, il existe un arrét de bus a proximité qui permettra au bus
scolaires de déposer les enfants des classes scolaires ou des animations
spécialisées.

43) Les nuisances sonores

Pour la construction du futur conservatoire, le maitre d'ouvrage TPM a
fait réaliser une notice technique acoustique, pour le maitre d'ceuvre,
respectant le contexte réglementaire et normatif notamment le décret
2006-1099 du 31 ao(t 2006 relatif a la lutte contre les bruits de
voisinage.

En fin d’opération, des mesures acoustiques, permettant de vérifier que
chaque objectif acoustique est atteint, seront réalisées. Si les mesures
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mettent en évidences des malfagons, I'entreprise devra reprendre les
travaux.

Le directeur du CCR du site du Pradet et la commune du Pradet
confirment que le parvis disposé en gradins pourra servir
occasionnellement pour l'organisation de spectacles en plein air par
exemple pour le spectacle de fin d'année ou la féte de la musique...

44) L'abattage de platanes

La réalisation du projet nécessite d'abattre un seul platane. En
contrepartie, il sera planté des arbres de haute tige. De plus, avec la

modification du PLU les platanes seront désormais protégés.

Le préau est une construction postérieure aux batiments historiques de
I'école, sans lien architectural avec eux aussi il n'a pas été retenu lors de
I'étude portant sur « l'intérét patrimonial et architectural ».

Le projet architectural du CRR

Le projet architectural a fait I'objet, par TPM, en décembre 2015, d'un
avis d'appel public a la concurrence dans le cadre d'une procedure
adaptée restreinte de maitrise d'ceuvre en application de I'article 28-1 du
code des marchés publics.

Le jugement des 9 propositions regues dans les délais portait sur la
qualité urbaine et architecturale ; le niveau d'adéquation du projet au
programme ; enfin le co(t du projet et la crédibilité de |'estimation

financiére.

La commune a répondu aux diverses remarques concernant le projet

architectural du CRR :

- Le batiment s'implantera en lieu et place d’'un batiment (préfabriqué
déja démoli) de facon a préserver la cour,

- Comme l'autorise le PLU (en vigueur et modifié), I'implantation du
CRR est prévue en limite séparative coté ouest, avec une marge de
recul d'environ 3 m coté nord pour préserver limpact sur les
propriétés riveraines et avec une zone arborée de 5 m coté sud-
ouest,

- Le dimensionnement du projet du CRR a été évalué par le directeur
du conservatoire avec le nombre d'éléves et les cours existants et
avec une activité future de musique assistée par ordinateur (MAQO),

- Concernant le style architectural, la commune estime qu’il n'y a pas
de définition unique du style provencgal (habitats groupés, dispersés,
perchés...) mais que le projet a cherché a respecter le coeur du
village, de par ses volumes et les matériaux employés (pierre de
taille et tuiles romanes),

Page 17 sur 21



Déclaration de projet empertant mise en compatibilité du PLU de la commune du Pradet décembre 2017- Rapport d'enquéte
TA n*® E17000050/83

6)

- Le batiment du conservatoire présente une architecture moderne qui
sera fonctionnelie, sobre et intemporelle. 1l est évident que
I'appréciation reste subjective.

Les riverains
Les riverains ont regretté de ne pas avoir été associés a la conception du

projet.

Le comité d'intérét local du centre-ville a adressé une correspondance a
M. le Maire de la commune du Pradet le 3 mars 2017 (annexe 5). La
réponse est donnée en annexe 6.

Le collectif des riverains de I'école Jean Jaurés a adressé une
correspondance le 29 aolt 2017 au Président de la Communauté
d’Agglomération Toulon Provence Méditerranée. La réponse est donnée
en annexe 7.

Les craintes des riverains concernent les nuisances sonores, visuelles et
la diminution de I'ensoleillement en raison des ombres portées.

Les nuisances sonores seront frés limitées, voire inexistantes du
batiment vers I'extérieur, en raison des normes de construction.

La vue du batiment sera réelle depuis les maisons riveraines au nord et
au sud sachant que les habitations riveraines ont une hauteur comprise
entre 8 m et 12 m donc comparable a celle du futur batiment du CRR.

Effectivement, I'étude d'ensoleillement des architectes du conservatoire
de janvier 2017, comme celle donnée dans le document n°48, montre
que le batiment du CRR va générer une ombre portée en hivers sur les
parcelles situées au nord. Ce type d'étude n'est qu'une approche
estimative qui dépend fortement de la modélisation du réel (maquette,
modéles géométrique et numérique) et de sa représentation en
conception assistée par ordinateur. Elles ne peuvent étre prises comme
un élément factuel mais comme une probabilité devant étre confirmé
aprés la construction.

Afin de limiter les nuisances attendues a la construction du batiment, la
commune s'engage a mettre en place lors de la conception « un chantier
propre » qui vise a limiter les nuisances des riverains, des ouvriers et de
I'environnement. Ce type de chantier impose au maitre d'ceuvre une
concertation préalable et en amont avec les riverains du chantier.

Concernant les remarques individuelles, la commune :

- Confirme que le mur ouest viendra en limite séparative de la parcelle
160 avec une hauteur maximale a I'égout du toit & 6,26 m par rapport
au terrain naturel,
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7)

-

Indigue que Faccés au pole culiurel West pas pravy par la parcelle
privee 599,
Prend acte que le paysage de Mme Magnon va étre modifieé malgré
ies marges de recul prises pour la construction permettant d'eviter
les vis-a-vis,

- Avec TPM, seront attentifs et vigilents afin que les eaux de pluies
puissent s'évacuer correctement de la parcelle 161.

La proposition d'utiliser la cave vinicole

Prés de la moitié des personnes venues inscrire une remarque a
proposé d'installer le conservatoire dans le batiment de l'ancienne cave
vinicole.

Cette solution a été étudiée par TPM dans le cadre de 'aménagement de
« I'llot de la cave coopérative ou flot Ganzin» qui s’étend de la traverse
Paulin David jusqu'a le rue Paul Guiol en intégrant le transport collectif
en site propre (TCSP).

Deux études de faisabilité urbaine et architecturale avec plusieurs
scénarios ont été réalisées en 2007 et 2008. TPM n’a pas retenu la cave
vinicole comme solution en raison du codt trop important de la
réhabilitation et d'une incertitude technique sur la faisabilité de
transformer le batiment indusiriel en conservatoire en raison des
contraintes normatives.

Le projet de pdle culturel a été élaboré au cours de l'annee 2015 en
raison de la relocalisation du conservatoire qui a di quitter les algecos
du secteur de La Bayette pour étre relogé temporairement dans des
batiments municipaux.

La commune du Pradet a acquis le batiment de I'ancienne cave vinicole
en janvier 2017.

La commune a répondu aux remarques :

la cave vinicole est dans un état de dégradation qui necessite de trés
lourds travaux de restructuration en vue de sa réutilisation (estimé a 4,5
M€),

la surface de la cave est trop importante (2 700 m? de plancher) pour le
conservatoire qui nécessite que 650 m? méme en y intégrant la
bibliothéque et la ludotheque (455 m?),

Le futur pdle culturel est au centre de gravité des éléments culturels
entre 'Espace des Arts, la galerie d’Art dans le Parc Craveéro et l'atelier
d’artiste au jardin Courbebaisse.
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8)

Autres

81) Intérét general

Il est rappelé que des équipements tels qu'une bibliotheque, une
ludothéque et un conservatoire de musique constituent par nature des
equipements publics d'intérét géneral qui s’adresse a I'ensemble de la
population.

La commune a répondu aux différentes remarques concernant l'intérét

general :

- La proposition d'installer le projet dans I'immeuble de la bibliothéque
Pauline Roland n'est pas envisageable car la surface au plancher est
insuffisante et la réhabilitation pour le conservatoire serait impossible
techniqguement dans ce batiment, notamment en raison de I'exigence
des normes acoustiques,

- La procédure de déclaration de projet n'impose pas la réalisation
d'un bilan colts/avantages mais comporte une évaluation
environnementale incluant une étude d'incidence Natura 2000,

- Le PLU en vigueur protege I'ensemble du patrimoine bati de la
parcelle 162 mais pas le patrimoine végétal. Avec ['étude
patrimoniale et architectural le PLU, mis en compatibilité, protégera
le bati historique, présentant un réel intérét patrimonial et
I'alignement des platanes de la cour.

82) Pétition
Le document de pétition n'a pas donné lieu a un commentaire de la part
de la commune.

83) Accessibilité pour les personnes a mobilité réduite
Les batiments et équipements futurs répondront aux normes
d’accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Dans la réflexion sur la circulation et le stationnement, la commune
prévoit de transformer une place de stationnement en place PMR, au
plus prés de I'entrée du futur pdle culturel avec un cheminement d'acces.

84) Nuisances pendant |la duree des travaux

La commune prend note de cette demande et prévoit de mettre en
ceuvre la procédure d'un «chantier propre» qui comprend
nécessairement une bonne information préalable voire méme une
concertation avec les riverains.
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85) PPA
La faible participation des Personnes Publiques Associees a la réunion
d'examen conjoint ne signifie pas qu'elles avaient peu d'intérét pour le
projet mais plutét qu'elles n'avaient pas d'observation particuliére a
émettre.

4) CLOTURE DE L’ENQUETE ET TRANSMISSION DU DOSSIER

L'enquéte publique a été cléturée le vendredi 3 novembre 2017 a 17h00 pour la
permanence et a 24h00 pour la réception des mails.

Le registre d'enquéte et les documents parvenus au cours de celle-ci, ses
conclusions et les différentes piéces du dossier ont été adressés ce jour a
Monsieur le Maire du Pradet, service de I'urbanisme.

5) ANNEXES

6)

Annexe 1 : Procés-verbal de la synthése des observations
Annexe 2 : Mémoire de |la commune du Pradet

Annexe 3 : Var Matin du 2 octobre 2017

Annexe 4 : Magazine n° 7 de « Un Pradet Pour Tous »
Annexe 5 : Lettre du CIL

Annexe 6 : Lettre de réponse de M. le Maire du Pradet
Annexe 7 : Lettre de réponse de TPM

CONCLUSIONS MOTIVEES

Voir le document séparé
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ANNEXE 1

Ville du PRADET

ENQUETE PUBLIQUE
relative a la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la
commune du Pradet

Arrété municipal n°17-ARR-DGS-015 du 04 aolt 2017

Procés-verbal des observations
02 octobre 2017 au 3 novembre 2017

Code de I'environnement - article R.123-18
Commissaire enquéteur : B.NICOLAS

Désignation du Président du Tribunal Administratif de Toulon
N° E17000050/83 du 28 juin 2017

Fait & La Garde, le 10 novembre 2017

M. Bertrand NICOLAS Le représentant de la mairie du Pradet
2 Mfé\,g Pour le Maire
" . et par Délégation

L'Adjoint au Malfs >
Christian GARNIER
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1) Relation comptable des observations

L'enguéte a été close le vendredi 3 novembre 2017 a4 17h00 pour la permanence et a
24h00 pour la réception des mails, la participation du public a été la suivante :

- 137 personnes se sont déplacées afin de notifier des observations dans les
registres ou pour remettre un document. Les visites ont eu lieu au cours et en
dehors des permanences du commissaire enquéteur,

- 128 mails,

- 22 courriers,

- 1 pétition en ligne sur internet de 1765 signataires.

Ce sont environ 2052 personnes qui se sont manifestées au cours de 'enquéte.

Les avis identifiés défavorables sont au nombre de 201 ainsi qu'une pétition de 1765
signataires alors que les avis identifiés favorables sont au nombre de 86.

Sur les observations 24 personnes ont émis un avis défavorable sur la modification du
PLU et quelgques personnes ont mis en cause l'intérét général du projet.

Remarques : le document n°134 n'a pas &té pris en compte car sans objet pour I'enquéte,

le document n°156 concerne trois remarques faites par erreur sur le registre de I'enquéte
publique relative a révision du Réglement Local de Publicité.

2) Synthése des observations

21 Participation du public et climat de I'enquéte

La participation du public a été forte avec quatre moyens d'expression différents : les
registres d’enquéte publique, I'envoi d'un mail, 'envoi d’'un courrier et la remise d'une

pétition.

Cette forte participation est due a la publicité importante réalisée par la commune du
Pradet et a la mobilisation incitée par les réseaux sociaux (facebook, pétition par
internet...), de la part du collectif des riverains de I'école Jean Jaurés, de I'association des
amis de I'école Jean Jaurés et du CIL centre-ville du Pradet.

La déclaration de projet a suscité de fortes réactions de la part des pradétans opposés au
projet traduisant la sensibilité du sujet et la proximité de la fermeture de I'école Jean

Jaurés en 2014,

Devant le trés grand nombre d'interventions recueillies, il a paru opportun d'opérer un
dépouillement par thémes afin de résumer et de synthétiser les principales problématiques

évoquées au cours de cette enquéte.
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22 Thémes principaux

Sur la forme

1)

2)

3)

Concertation et information

Il a éte regretté, notamment par le collectif des riverains de I'école Jean Jaures,
I'Association des amis de l'ecole Jean Jaures, et le CIL centre-ville du Pradet qui
avaient souhaité étre associés, que le projet n‘aie pas fait 'objet d'une concertation en
amont de I'élaboration du projet afin de recueillir les appréciations, suggestions ou
contre-propositions avant que le projet ne soit définitivement arrété. (La concertation
n’était pas obligatoire au vu de l'article L300-2 du code de 'urbanisme).

Une réunion de présentation s’est déroulee le mardi 10 janvier 2017 pour informer les
riverains directs situés autour de la parcelle sur laguelle doit étre réalisé le projet.

Toutefois, une réunion préalable de présentation et d’information du public aurait sans
doute permis a chacun de se prononcer sur les difféerents aspects du projet. Ce qui a
été fait au cours de I'enquéte publique.

La commune du Pradet a réalisé une bonne diffusion de l'information avec le Pradet
Magazine de mars 2017, par des panneaux d’'information, en affichage sur le site de la
commune, avec la mise a disposition de dépliants distribués a la mairie, a la
bibliotheque, au CRR...

Enguéte publique

Sans remettre en cause lutilité de I'enquéte publique pour informer le public, de
nombreuses personnes ont évoque leur sentiment « d’'une enquéte publique réalisée
uniquement par obligation et pour adapter le PLU au besoin de la réalisation du
projet ».

Actions d’opposition
Lors de l'ouverture de I'enquéte publique le lundi 2 octobre 2017, deux documents ont
fait état de la réalisation de 'enquéte publique :
- Un article sur Var Matin de présentation du projet, d'une interview du maire
et des arguments d'élus de l'opposition, des riverains, des amis de I'école
Jean Jaurés et du CIL du centre-ville (annexe),
- La distribution du magazine n°7 de « Un Pradet Pour Tous » association loi
1901 qui argumente contre la réalisation du projet et invite a signer une
pétition.

Une petition a été ouverte sur internet par le Collectif des riverains de I'école Jean
Jaurés, I'Association des amis de I'école Jean Jaurés et le Comité d’Intérét Local (CIL)
Centre-Ville du Pradet a partir de « La plateforme mondiale pour le changement » et
adressée a TPM et a M. le Maire du Pradet. Cette petition a ete remise au
commissaire enquéteur le jeudi 26 octobre 2017.
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Un rassemblemeni ciioyen a &ie organisé le samedi 28 octobre 2017 par le secrétaire
de section PS, le représentant EELV et la responsable locale PCF. L'édition de Var
Matin du 29 octobre évoque la participation d’une cinquantaine de personnes.

Sur le fond

Il a été quelques fois difficile de déterminer si la personne, qui se prononcait, était
totalement favorable ou défavorable. En effet, de nombreuses remarques sont favorables

mais avec des restrictions sur certains points et a linverse des remarques sont
défavorables tout en acceptant certains aspects du projet.

De plus, les avis ont majoritairement éte donnes sur l'accord ou le désaccord de la
réalisation du conservatoire ou de sa localisation et non sur la modification du PLU.

1) Principe de [a réalisation
Le principe de la réalisation d'un péle culturel trouve un accord majoritairement
favorable sur le bienfondé du projet. Il est estimé nécessaire afin de redynamiser le
centre-ville, de donner acces a des équipements de qualités, de réhabiliter la
bibliothéque municipale, de proposer un nouveau service aux enfants avec la
ludotheque.

Le projet apparait comme innovant et tourné vers lavenir, comme un oultil
pédagogique, moderne et fonctionnel, regroupant en un seul lieu trois composantes
de la culture, tout en conservant la majorité des batiments de I'école Jean Jaurés.

Il est admis que le conservatoire a rayonnement régional (CRR) doit étre réalisé afin
que les activités des enfants puissent se faire dans de meilleures conditions.

Mais, si le principe est presque admis unanimement, I'opposition est forte sur le lieu
choisis de l'ecole Jean Jaurés considérée comme I'ame du village, un lieu plein
d’histoire dont il faut conserver le caractére provencal, son charme bucolique, désuet
et une reelle qualité paysagére. Certaines personnes demandent méme de réactiver
I'école pour fournir des locaux a des associations souhaitant tenter « I'école
autrement ».

2) PLU
Alors que la mise en compatibilité du PLU est l'objet principal de 'enquéte publique,
seules 24 personnes se sont pronongées explicitement contre la modification du
PLU.

Il est evoqué que la modification du PLU a comme seul objectif de permettre
implantation du CRR et comme conséquence la destruction du patrimoine
communal. |l est demandé si une étude ou une réflexion a été faite en matiere
« d’esthétisme architectural ».

La commune aurait généré (en distribuant notamment la brochure « Donnez votre
avis sur le Projet ») une confusion en laissant supposer que I'enquéte porterait sur le
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3)

projet « Péle culturel » alors gu'elle ne concerne que la modification partielle du FPLU
actuel.

il est reproche :
- Article UA 7.4 (doc 144 et registre du 25 octobre) « que le batiment du
conservatoire sera implanté dans le polygone n°3 alors qu'il n'est rien défini
guant aux marges de recul. Les plans ne précisent pas l'implantation exacte
dans le polygone (pas de plan de masse). Il est difficile de savoir si le batiment
sera construit en limite séparative ou avec une marge de recul.
- Article UA 9 « la notion d’emprise maximale exclut les aménagements dits
« légers » alors que certains d’entre eux sont directement lies au projet et
devraient en faire partie afin d’avoir une connaissance plus précise de I'espace
consomme.
- Article UA 10 I'exception UAa permet de ne pas appliquer la reglementation
de la hauteur decrite pour le secteur UA au regard de la hauteur des
constructions.
- Article UA 11 « stipule que les constructions ne doivent pas étre de nature a
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages avec simplicité de volume, unite daspect et de materiaux
compatibles avec les batiments voisins et 'harmonie des paysages ». Il est
estimé que «le projet du conservatoire ne répond absolument pas a ces
critéres. Les maisons voisines sont des maisons avec toitures a 2 ou 4 pentes
avec tuiles ».
- Aricle UA 12 « au titre des regles de stationnement, il est précisé que le
stationnement du péle culturel ne nécessite pas de places de stationnement
spécifiques, que les parkings environnants sont suffisants et que pour le
conservatoire il s'agit d’arréts minute ». Il est affimé que les parkings
environnants ne pourront pas absorber de veéhicules supplementaires et que
les arréts minute géneront la circulation.

L’Association Pradet Environnement rappelle que le PLU de 2011 définit la parcelle
de l'école Jean Jaurés comme protégée au titre du patrimoine communal. La
modification proposée met a mal les « éléments de paysage » qui ne seront plus
protégés. Elle demande de « se contenter de meitre en valeur le patrimoine existant
en vy incluant harmonieusement des projets a la mesure des possibilités
existantes ».

La localisation

[l est demandé par de nombreuses personnes de conserver I'école en I'état (sans
aucune démolition : batiments, preau, arbres...) car la crainte de voir le site dénaturée
est forte.

Pour d’'autres, la réhabilitation de I'ecole est acceptée uniqguement en y transférant la
bibliothéque et la ludothégque mais en installant le CRR dans la cave vinicole ou sur
un autre emplacement.
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L es opposants au projet presentent les arguments suivants :

- lécole est éloignee du centre de gravite culturel existant au niveau de 'espace
des Arts,

- cette nouvelle implantation est de nature a disperser les activités cuiturelles,

- la surface de la parcelle est trop exigué pour recevoir une construction
imposante comme le CRR dont les dimensions dénatureront le site (R+3),

- il est évoqué un probleme d'évacuation des eaux dans le haut de la rue
Lantrua qui serait accentué par cette construction,

- iln'y a pas de parking associe et ceux a proximité sont saturés,

- le regroupement de trois activités va générer un trafic incessant dans le
centre-ville,

- laccés pour les personnes a mobilité reduite n'est pas prévu et la traversée du
boulevard Jean Jaures est dangereuse pour les piétons, particulierement pour
les enfants,

- la surface utile de la future médiathéque est plus petite que la surface de la
bibliothéque actuelle,

- la surface de terrain nécessaire a la construction du CRR est cédée a TPM,

- le codt du projet apparait non maitrise compte tenu des amenagements
nécessaires de I'environnement,

- la cave vinicole ou les batiments des services de la Police Municipale sont
proposés comme une solution appropriée.

Il est demandé si des études d’'impact locales (aux titres des art. L 122-1 a L 122-3 et
R 122-5, des nuisances sonores...) ont été réalisées.

Les partisans du projet estiment judicieux le choix du site en réhabilitant I'école et en
conservant les batiments, en faisant revivre un lieu chargé d’histoire, en
redynamisant le centre-ville avec un projet culturel qui inclut un conservatoire digne
du Pradet, avec des parkings permettant un stationnement de proximité et un acces
en bus possible.

lls estiment pertinent de regrouper les activités culturelies sur un méme lieu
permettant un mixage inter générationnel.

Les nuisances évoguees

31) Le stationnement
La problématique du stationnement est celle qui est e plus souvent soulevée par les
opposants au projet mais aussi dans une moindre mesure par les partisans.

Le stationnement est déja consideré comme une difficulté dans la vie de tous les
jours avec des parkings saturés ou avec un taux d'occupation éleve.
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Aussi, il est esiimé que les activités culturelles regroupées sur le site du pdle culturel
et l'absence d'un parking associé vont générer dimporiantes difficulies de
stationnement pénalisant ainsi le petit commerce.

Il est demandé que le jardin remarquable situe sur la parcelle n® 613, propriéte de la
commune, ne soit pas transformé en parking.

Dans le dossier, il n'est pas envisagé de créer un parking a velos ou a motos dans
I'enceinte du pdle culturel ou a proximité.

32) La circulation
La deuxiéme difficulté évoquée est la circulation le long de l'avenue Jean Jaures qui
passe devant la future entrée du pdle culturel.

Cette avenue est a double sens et a voie unique avec une dizaine d’emplacements
de stationnement de chaque cété. C'est un axe de circulation important nord-sud
(RD 2086) reliant le centre-ville principalement au sud de la commune notamment
vers 'acces aux plages de la Garonne, des Oursiniéres.

Le regroupement de la bibliotheque, de la ludothéque et du conservatoire générerait
une augmentation importante du trafic notamment une forte concentration de
véhicules aux horaires de cours du conservatoire. Les véhicules s'arréteraient pour
déposer les enfants générant ainsi un blocage de la circulation. De plus, les
véhicules circulant dans le sens nord/sud auront une difficulté pour faire demi-tour
afin de revenir vers le centre-ville. Ces difficultés seraient accidentogenes.

Il est estimé que 'avenue Jean Jaurés est dangereuse pour la circulation en vélo et
pour les piétons souhaitant traverser 'avenue.

Aussi, il est demandé
- quelles sont les mesures prises pour faciliter la circulation,
- comment et ol faire demi-tour lorsque le véhicule se dirige vers La Garonne
avec la circulation importante en &té,
- si un plan de circulation sera étudié permettant d'absorber [lafflux
supplémentaire de véhicules et les arréts fréquents pour permettre
'accompagnement des éléves du CRR.

33) Les nuisances sonores

Quelgues personnes ont évoqué les nuisances sonores pouvant étre générées par
les activités du conservatoire a rayonnement régional. L'apprentissage d'une
centaine de musiciens inexpérimentés inquiete sur la nuisance possible, notamment
en été, car ils sont susceptibles de jouer avec les fenétres ouvertes voire méme a

'extérieur.
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6)

De plus, 'amenagement exierieur du CRR avec un parvis disposé en gradins laisse
supposer gue des spectacles se dérouleront en extérieur avec des nuisances
sonores évidentes pour les riverains.

34) L’abattage de platanes, du preau

Pres d’'une quarantaine de personnes regrette qu'il soit nécessaire d'abattre des
arbres « centenaires » et le préau de I'école Jean Jaurés pour la réalisation du
projet.

Le projet architectural du CRR

Une centaine de personnes, opposantes comme partisanes au projet, est en
désaccord avec l'architecture proposée pour le batiment futur du conservatoire ainsi
que pour son implantation dans la parcelle de I'école.

Les arguments le plus souvent évoqués sont les suivants :

- La surface de la construction est beaucoup trop importante au regard de la
surface de la parcelle. La surface de la cour sera trés réduite voire inexistante.

- Les dimensions du batiment sont trop importantes, notamment sa hauteur par
rapport aux maisons riveraines.

- Le batiment sera en limite de parcelle sans marge de recul créant un mur
devant certaines parcelles riveraines.

- Le projet du CRR est surdimensionné par rapport aux besoins de la commune
du Pradet et il répond surtout aux besoins de TPM.

- La future construction est considerée comme massive, volumineuse,
inadaptée au lieu, ultra moderne avec des formes agressives souvent
dénommée « blockhaus de béton ».

L'absence d’'une architecture de type « provencal » est argument principal le plus
souvent développé. Il est estime que cette future construction ne conserve pas le
caractere provencal du ceoeur de village, de I'environnement immédiat de I'église et
que son style est inapproprié.

Les riverains
Les riverains immediats de la parcelle 162, sur laquelle le projet doit &tre réalisé, sont
au nombre de 5 :

- Parcelle 146 au nord M. et Mme KERISIT

- Parcelle 147 au nord M. et Mme TURLIER

- Parcelle 148 au nord M. GUERQUIN

- Parcelles 598, 599 au nord et 160 a I'ouest M. et Mme VITIELLO

- Parcelle 161 au sud Mme MAGNON
Ces riverains sont regroupés en association libore nommée « collectif des riverains de
I'école Jean Jaurés ».
Deux autres personnes se sont présentées comme riverains

- Parcelle 145 au nord M. FAURE et parcelle 556 au sud Mlle RAYMONDO
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Tous les riverains sont opposés a la modification du PLU en raison des nuisances
importantes gu'ils estiment subir. L'ensemble des riveraing évoqgue les arguments
suivants :

Les riverains n‘ont pas eté associés au projet.

Le CRR ne respecte pas I'environnement architectural de type « provencgal ».
Le manque de stationnement de proximité et la circulation difficile dans
lavenue Jean Jaures due a 'augmentation du trafic.

La hauteur prévue du CRR serait une pollution visuelle.

Son positionnement créerait une diminution de I'ensoleillement en raison des
ombres portées. Un document (doc n° 48) a été réalisé par un particulier
indiquant ce que pourrait étre les ombres suivant les saisons.

Les activités exterieures généreront une pollution sonore.

Les travaux vont occasionner des problémes de bruits, de poussiéres, de
circulation d’engins.

La valeur vénale de leur bien risquerait d'étre diminuée.

Des nuisances individuelles ont été évoquées :

Pour M. et Mme VITIELLO, le mur ouest du CRR s’appuiera directement
contre le mur séparatif de la parcelle 160 ; le plan du projet indique un accés
au pole culturel depuis I'église en passant sur la parcelle 599 alors gu'il en
est propriétaire.

Pour Mme MAGNON, elle estime étre le riverain le plus impacté par la
construction du CRR

- du c6té nord avec le mur qui lui bouchera la vue des 2 fenétres du
rez de chaussée et de la fenétre du 1" étage et du coté est de la
fenétre du 1" étage,

- le terrain est en pente du sud vers le nord. Par fortes pluies les
eaux pluviales s'évacuent par des frous existants au niveau du
bas du mur de séparation entre sa parcelle et celle de I'ecole
(n°162) puis vers les regards du pluvial de la cour de I'école. La
construction du gradin contre son mur risquerait d’'empécher cette
évacuation.

Pour Mlle RAYMONDO, elle rappelle que lorsque 'école était en activité les
véhicules se stationnaient n'importe ol dans la rue Lantrua et notamment
devant l'acces de son portail. Elle s’inquiete du retour possible de cette
situation.

L a proposition d’utiliser la cave vinicole

Prés de la moitié des personnes, ayant inscrit une remarque, envoyé un mail ou un
courrier, a proposé d'installer le CRR dans le batiment de la cave vinicole.

Il est d’abord demandé pourquoi ce batiment n'a pas €té choisi; comment et
pourquoi il a été écarté comme option possible.
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8)

Les partisans de l'utilisation de la cave vinicole donnent les arguments suivants -

- La cave vient d'étre acquise par la commune, elle appartient au patrimoine
pradétan.

- Le batiment est en bon état avec une surface importante qui peut étre utilisée
en totalité ou partiellement et accueillir d’autres entités (associations, maison
des jeunes, BlJ...) avec des possibilites d’extensions.

- Le lieu s’inscrit dans le prolongement de 'espace des Arts et présente une
integration logique dans ce « péle culture » existant en synergie avec le
cinéma, les activités de I'amicale laique.

- L'espace est degagé, présente une meilleure visibilité depuis l'avenue
Ganzin.

- Les parkings de proximités existent et sont facilement accessibles, la
circulation autorise des arréts fréquents de véhicuies.

- Le colt de I'opération est le méme pour la commune, voire moindre, car la
réalisation du CRR est prise en charge par TPM. Et, le co(t du désamiantage
et de la destruction nécessaires est a la charge du vendeur.

- La nuisance sonore est inexistante pour les riverains immédiats.

Autres
81) Intérét général

Dans un document de 6 pages (doc n°125), M. Frédéric FIORE explique que le
projet ne présente pas un intérét général.

[l rappelle que la rehabilitation compléte de l'immeuble de la bibliothéque Pauline
Roland avait éte vote en 2014, puis abandonnée, mais que ce batiment pourrait
accueillir aprés renovation l'actuelle bibliothéque et la ludothéque créée voire méme
le conservatoire de musique.

Il estime que le centre-ville n'est pas la meilleure solution pour implanter un
conservatoire et que ce projet ne revét pas un caractére indispensable pour la

commune.,

Il devrait étre vérifié que le projet ne porte pas une atteinte excessive aux autres
intéréts en présence et regrette I'absence d'un bilan colts/avantages.

Il affrme que le PLU actuel a bien pour volonté de protéger 'ensemble de I'école
dans l'intégralité de la parcelle et non tel ou tel batiment. ‘

Enfin, l'absence de données chiffrées ne permet pas d’apprécier objectivement
F'utilité du projet au regard de la destruction de I'école.
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82) Petition

Une pétition (doc n"87) a été ouverte sur internet par le Collectif des riverains de
lécole Jean Jaurés, I'Association des amis de ['école Jean Jaures et le Comite
d’Intérét Local (CIL) Centre-Ville du Pradet a partir de « La plateforme mondiale pour
le changement » et adressée a TPM et a M. le Maire du Pradet. Cette pétition a été
remise au commissaire enquéteur le jeudi 26 octobre 2017.

Les auteurs indiquent et regrettent de ne pas avoir été associés a la réflexion malgre
les demandes.

La pétition reprend les points déja évoqués ci-dessus.

83) Accessibilité pour les personnes a mobilité réduite

Il est évoqué la difficulté voire I'impossibilité pour les personnes a mobilité réduite de
se rendre au futur pdle culturel en raison de trottoirs trop étroits sur le céte ouest de
Pavenue Jean Jaurés ne permettant pas le passage d'un fauteuil roulant ou d'une
poussette et de trottoirs « inexistants » le long de la rue Lantrua.

Il est affirmé que la mise en conformité avec le PMR 2015 semble difficile a realiser.

84) Nuisances pendant la durée des travaux

Les riverains et les habitants du quartier sont inquiets des nuisances induites (bruit,
poussiére, circulation...) lors de la phase de chantier nécessaire a la construction du
pdle culturel.

lls demandent une information préalable et a étre associés a I'élaboration des
modalités de démarrage de chantier.

85) PPA
Il est regretté par quelques personnes que les Personnes Publiques Associées

n'aient eu que peu d’'intérét pour le projet.

Il vous est demandé de m’adresser sous 15 jours, conformement aux stipulations de l'article
R.123-18 du Code de I'environnement, vos observations éventuelles en réponse au regard de
chacun des themes ci-dessus.
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Iervé STASSINOS ) M. Bertrand NICOILAS
Maire du Pradet ' Commissaire-encquéteur
Vice-président de TPM Résidence Jardin Secret
bolo A ' o “_ 128, avenue de la 18 DFL
?6le Aménagement Durable . ~ '
04.94 08.69.47 83 130 LA GARDE

RAR n° ‘ Le Pradet, le 24 novembre 2017

HS/CG/NP/SR/

Affaire suivie par : Sébastien Ruvira

Objet : Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU pour la création du Péle Culturel
Réponses de la Commune du Pradet aux observations émises durant 'engquéte publique

Monsieur le commissaire-enguéteur,
|
Conformément & [article R. 123-18 du code de I'environnemeht, je vous prie de hien vouloir
"trouver ci-joint les réponses de la Commune du Pradet aux observations émises durant I'enguéte
publique relative a la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilit¢ du Plan Local
d’Urbanisme pour la création du Pole Culturel. :
lr'
En retour, je vous saurais gré de bien vouloir me remetire votre rapport et vos conclusions
motivées avant I'expiration du délai de un mois a compter de la cloture de 'enquéte, soit avant le 3

décembre 2017.

Je vous prie de croire, Monsieur le commissaire-enquéteur, a I'expressjon de mes salutations
distinguées.

Le Maire,

Hotel de ville / Pare Cravéro [ 83220 Le Pradet / Tél. 04 94 08 69 47 [ Fax 04 94 08 69 49 / www.le-pradet.fr
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Par ailleurs, la Commune a largement carnmunigue sur ce
projet et sur Menguéte publique (réunion de presentation,
magazine municipal do mars 2017, site internet, ralls-up,
dépliant...)

hauteur g futur conservaloire [CRR), colfe-cla ote vabaissi \
!
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2) Enguéie publique

Sans rermnettre en cause Futilitd de Penquéte publigue pour
informer le public, de nombreuses personncs ent dvogué leur
sentiment « d'une enquéte publigue réaliséc uniquement par
obligation et pour adapter le PLU au besoin de la réalization
du projet ». o )

Si l'ohjet de cetle déclaration de projet est pracisément de

du projet de Péle Culturel, I n'en demeure pas moing que i
mubtiplication des informations vers la pepulation sur cetie
procédure pour s'assurer de la plus grande parlcipation
possible démontre le soubait de la Commune de consulter
largement les Praddétans.

3) Actions d'opposition

Lors de Vauverture de Venquéte publique le lundi 2 octobre
2017, deux documents ont fuit état de lo réalisation de
Fenquéte publique : Un article sur Var Matin de présentation
du projet, d’une interview du maire et des-arguments d'élus
de Foppasition, des riverains, des amis de F'école Jean Jaurés
ot du CiL du centre-ville ; Lo distribution du magozine n°7 de
« Un Pradet Pour Tous » association lof 1901 qui argumente
contre lo réalisation du projet et invite G signer une pétition.

Une pétition a été ouverte surinternet par fe Collectif des
riverains de I*école Jean Jaures, 'Association des amis de
{"cole Jean Jourts et le Comite d'intérét Local (CIL) Centre-
Ville du Prodet & partir de « La plateforme mondiale pour fe
changement » et adressée & TPM et o M. le Maire du Pradct,
Cette pétition a £té remise au commissoire enquéteur le jeudi

28 artehre 2017,
Un rassernblement citoyen a ¢té organisé le samedi 28

octobre 2017 par le secrétaire de section PS, le représentant
EELV ¢t Iy responsable jocale PCF. L'édition de Var Matin du
29 octobre évoque la participation d'une cinquantaine de

REEL N OE

|
I
mettee on compatibilité le PLU afin de permetire |a réalisation !
|
|
I
!
N'appelle pas de répanse de la part de la Commune. }

\
|
|
!
N'appelle pas de répanse de la part de la Commune. |
I
i
I

N'appelle pas da réponse de la part de la Commung.

SUR LE FOND

1) Principe de réalisation

Le principe de la réalisation d'un péle culturel trouve un

ost estime nécessaire afin de redynamiserle centre-ville, de
donner accés & des équipements de qualités, de réhabiiiter lo
bibliothéque municipale, de proposer un nouveau Service qux
enfants aven o ludothénue,

Le projet apparait comme innavant et tourné vers lavenir,
comme un outil pédagogique, moderne et fonctionnel,
regroupant en un seul liew trois composantes de lo culture,
tout en conservant la majorité des bdtiments de 'éeole Jean
laires.

Il est admis gue le conservatoire & rayonnement régional
(CRR) doit étre réalisé afin que les activitds des enfants
puissent se faire dans de meilleures conditions.

Muis, si le principe est presque admis uncnimement,
l'oppesition est forte sur le liew choisis de V'école Jean Jaurés
considérde comme Vame du village, un lieu plein d’histoire
dont il faut conserver le caractére provengal, son charme
bucolique, désuet et une réelle qualité paysagére. Certaines
personnes demaondent méme de réactiver I'école pour fournir
des focaux & des associations souhaitant tenter « I'école
autrement »,

accord majoritairement favorable sur le bienfondé du projet. i

N'uppelle pas do réponse de o part de la Commune.

N'uppelle pas de réponse de fa part de la Commune.

N'appelle pas de réponse de a parl de la Commune. !

Uancienne deole Jean Jaurds (fermae faute o effectifs scolaires
suffisants pour Justifier le fonctinnnement de trois dcoles
Mémentaires sur la Commune) est en effet un lieu hautement
symbalique, par lequel des générations de Pradétans sont
passdes et auguel ils sont fortement attachés, un liew !
d’enseignement et de culture, C'est pourguoi fa Municipalité a
décidéd de conserver ce patrimoinc public, d'en favoriser

'acets A tous el principalement aux enfants et aux familles, ele:
remettre en valeur en fe réhabilitant le patrimoine bati ancien,|
de conserver 2 cour et son alignement de platanes si
caractéristique, d'y adjoindre unc construction neuve, qui va
valorisar le biti ancien et réciproquement, et de dedier L

i

futur dquipement public & la culture ot b Mendeighement
culturel, toutes générations confondues. Quant 4 llidée de
tenter "'éoole autrement”, elle n'a Jamais été exprimeae avant
'anquéte publique et la Commune n'a connaissance d'aucun
projet de cot ordre.




2 ELU

wtfon du PLU o comene seul objec

w Pimplantotion du CRI el comine consdaquenee b

ot dvogue gue fo mo

e prerrmt
desericrion du polrimaine commune.

it est domeande siune dlude ou une réfleaon o LG fuite on

matidre « d'esthdlisme orehitnctural o,

Lo commune aurail générd {en distribuant notamment la
brochure « Donner volre avis sur le Projet ») une confusion en
laissant supposer que Fenquéte porterait sur le projet « Pdle
culturel » alors gu'elle ne concerne que la modification
nartielle g P actuel.

Mest reproché :

- Article UA 7.4 (doc 144 et registre du 25 octobre) « que le
batiment du conservatoire sera implanté dans fe polygone n°3
alors qu'il n'est rien défini quont aux morges de recul. Les
plans ne précisent pas l'implantation exacte dans le polygone
{pas de plan de masse). I est difficile-de savoir 5i le batiment
sera construit en limite séparative ou avee une marge de
recul,

- Article UA 3 « {a notion d’emprise maximale exclut les
aménagements dits « ldgers » alors que certains d'entre eux
sont directement lids au projet et devraient en faire partie afin
d’avoir une connaissance plus précise de I'espace consomme,

- Article UA 10 'exception UAe permet de ne pas appliquer
la réglementation de lg hauteur décrite pour le secteur UA au
regard de la hauteur des constructions,

- Artiele UA 11 « stipule que les constructions e doivent pas
Elre de nature & porter atteinte ou caractére ou & lintérét des
lieux aveisinants, qux sites et qux paysoges avec simplicité de
volume, unité d’ospect et de matérivux compatibles avec lcs
badtiments voising et 'harmonie des poysages ». If est estime
que « le projet du eonservatoire ne répond absolument pas &
ces critéres. Les maisons voisines sont des maisons avec
toitures & 2 ou 4 pentes avec tulles ».

- Article UA 12 « qu titre des regles de stationnement, il est
précisé gue le stationnement du pdle culturel ne nécessite pas
de ploces de stationnement spécifiques, que les parkings
cnvirennants sont suffisants et que pour le conservatoire il
s'agit d'arréts minute ». I est affirmé que les parkings
environnants ne paurrant pas absorber de véhicules
supplémentaires et que les arréts minute géneront la
circulation,

L'Association Pradet Environnement rappelle que le PLU de
2011 définit la porcelle de I'école Jean Jaurés comme protégée
ou titre du patrimoine communal. La modification proposée
metd mal s « éléments de paysage » qui ne seront plus
protéges. Elle demande de « se contenter de mettre en valeur
le patrimoine existant en y incluant harmonieusement des
projets & la mesure des possibilitds existantes »,

Lt i &

aecnnpatibilive du LU pour objeciil T oadisatios |
e ensemblo cobdcrs e compltraenioire cotnnest Ui
hitliothaene, e ladoihdoe e dm conservatoire (TMRR),
I
P aflesurs, Une G paLani st e nededs patrimantal o

i
G |

denancienne ceole Jean ja
2007 iy Mime NABET-HUGON,
Architecte dn Parimaine, of o permis daltiner s enjou

architociu i dos batiments

GLO valisee woonrn

patrimoniawe. Cotre dtude o servi devéference i la Coramun:

pour identilier aven précision les bitiments dintérél et los

AlameEnty 3 protéper of & Conserver, Ccew non proté
pouvant gira conserves,

mélords ou remplaces,

protépds pouvant dtre modities ou démiolis, los fronts bali

maintenir, ainsi que | icture vagatale a maintenir. Le

projet respecte ainsi toutes cos preéconisations.

e docurnent de cornmunication vise Farréis du Maire 714+

ARR.DCIS-014 el stipule trids distinctement el er caractéres
majuscales que Penguéte dlait « relative a lu declaration de
projet smportant mise cn compatibilile du Plan Lacal i

d'Urhanisme de ln Commane du Braclel » i

Le PLU en vigueur permet déjd une implantation cn limite 1
separative paisgue Iarticle UA 7.3 stipute que « des !
implantations différentes du 7.1 et du 7.2 peuvent étre

|
admizes {..) pour les canstructions et installations ndcessaires ‘

aux services publics ou d'intérdt collectif ». 5fle polypone n's

vient en limite séparative cote Quest, cola vout chairement dire
que les constructions futures

peuvent évantuellement ‘
s'implanter sur catte imite séparative. Des polygoncs !
d'implontation permettent au deld du PLU en vigueur d'tere
plus précis quant 2 1a localisation des canstructions futures ot !
apportent des garanties supplémentaires quant & lu .
préservation de la cour, ainsl que vis-a-vis des riveraing
puisgue le polypone ' est on recdd d'anviron 3 métres por
rappart & la limite Nord.

Al PLU envigueur, 'emprisc au sol des constructions n'

réplementée on rone UA o ne peut pas connafire Memnrise
wu sol des futures constructions, ni celle des aménagements
légers. La eréation du soetour patrimoniul UAa, et netammont i
|2 mise en place de polygones dlimplantation future, permet
de limiter los omprises au sol des futures canstructions. Leg
aménagements nen compris dans les pélygones sont les

édicules tochnigques et autres structures légéres
eventuellemont nécessaices (par exemple ombridgres sur !
siationnement veldos) qui s'intégrent dans fes espaces -
exlérieurs communs.

La zone UA du PLU on vigeur autorise las constructions d'une :
hauteur allant jusgqu'd 12 métres o 'égout du toft ou

'nerotére. La provédurg de déclaration de projet a pour offet,
aver la oréation du secteur UAa, de reduire la hauteur
makimale dans le secteur 11 metres & 'épout ou l'acrotére
pourle polypone d'implantation n°3 et de {a limite
hauteur des bitiments oxistunts pour les polygoncs

|
)
|
|
|
|
I

ala

diimplantation n"1 et 2. En outre le reglemant définit une

hauteur maximale nu faftage ce que le régloment de la zone i
UA ne précisc pas. '
Lo projot de canservatoire (CRR) @st unc construction @n 1
plerre massive, matérisy naterel (rappelant fa pierre ullisée }
autrefois de facon vernaculaire dans les constructions, ies ‘
murs de ¢loture, fes restangues provencales. ) avec une ‘
tolture 4 2 pentes (de 15%) on tuiles canal {comme lag :
maisans voisines). :

de: places de stationnemant pour constructions et installations
NG

ssaires aux services publics ou d'intéral coliectii : la
déclaration de projer no modifie pas fa situation actuclie.
Cependant, voir las répanses de la Communa en matidre e
stationnement ot de circulation : ClLinfra parties 4-1) ot 4-23

|
|
I/article UALZ du PLU en vigucur ne réglemente pas le nombre|
i
|
|

Pour mener sa déclaration de projet, la Commune &'t
appuyae sur Fétude portant sur « Lintérét patrimonial et
architectural des batiments de Pancienne école Jean Jaures »
réaliste an mars 2017 par Mme NABET-HUGON, Architeeue du
Patrimoine {CF. supra), afin de ne pas porter atteinte au

patrimaine.
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La eléture sorn démolie el reconstraite a Pideatigue - mure l
surmonté de grilles, de sorée & matntenic une perméabilité |
visuelle avec la cour. Seul in positionnement du portail ¢
sera madifid.

3) Localisation

L'école est éloignée du centre de gravité culturel existant au
niveau de 'espace des Arts

cette nouvelle implantation est de noture & disperser les
activités culturelfes

La surface de la parcelle est trop exigud pour recevoir une
construction imposante comme e CAR dont les dimensions
dénatureront le site (R+3),

il est dvogué un probléme d'évacuation des caux duns le
haut de lo rue Lantrug qui seroit accentué par cetle
construction,

. il n'y & pas de parking associé et ceux G proximité sont
saturés,

- le regroupement de trois activités va géndérer un trafic
incessant dans [ centre-ville,

- Facces pour les personnes & mobilité réduite n'est pos
prévu et lo traversée du boulevard Jean Jaurés est dangereuse
pour les piétons, particuliérement pour fcs enfants,

- {a surface utile de la future médiathéque est plus petite
que la surfoce de la bibliothéque actuelle,

- la surface de terrain nécessaire a lo construction du CRR
est cédée a TPM,

- le coiit du projet apparalt non muitrisé compte tenu des
aménagements ndcessaires de Fenvironnement,

l.a bibliethegue est actuellement situde & 60 m i pied e
Espace des Arts (560 m a vol d'olseau) : elle va s'en
rapprocher de 120 rn i pied (et de 150 & vol d'oiseau),

Le conservatoire (CRR) dtait situd dans dos algecos en
périphéric de ta ville, secteur de La Bayelte, 3650 m a pied de
I'Eupace des Arts (460 i vol d'olsean) tilva g'en rapprocher |
.. . . |
de 100 métres & piod {et de 40 md vol d'olseau). i
|
Le projet consite i reprouper sur un mérme e trois |
\
|

aguipements culturels, dont les deux existants (hibliothégue

L matiére de stationnement et de cireulation @ CF. infra
parties 4-1) et 4-2),

at conservatoire) vont se rapprocher de 'tspace des Arts et
des locuux socioculturels comme ta malson des associations, i
taut en participant 3 1a dynamigue de mise en valeur d'un 1
centre-ville animé, Co regroupement permettra en outre do 1
garantir la sécurité des enfants gui pourront ainsi, au sein d'un
lieu clos, aller d'un équipemaent & un autre, ‘
Le consorvatoire (CRR) ne sera pas en Rt3 mais en B2 11 aura
une hauteur de 10.60 m & ['épout du toit (12,20 m au fatage).
Sa volumdtrie n étd congue de fagan a g'inscrive dans le tissu
varié des constructions voisings ; les maisons de ville, 1es petity
immeubles collectifs du boulevard Jean Jaurés ol enoCic ‘
I'dghise Saint-Aupustin,
les ccoulementy exlstants ne seront pas ageraves par b i
construction du nouveau bitiment : en effet, st le sol sur i
leguel il sora construit est actucllement impermdéahilise, le :
conservatoire (CRR) répondra aux obligations du PLU en
malitre de gostion des eaux pluvialos ot comportera i bassin
de rétention situé sous les gradins extéricurs. Par ailleurs, la
cour ast sgalement dojd impermeabllisée ; sa réfection I
prendra en compte Uinfiltration de Peau de pluie dans le sof, |
' |
En matiére do stationnement et de cireulation : COf, infra i\
parties 4-1} o1 4 2). Wt
|

I
En maticre d'accessibilité aux Personnes & Mobtlité Reduite :
Cf, infra partie 8-3), ’

L'actuelle bibliothégue falt 228 m? de surface utile autotal,
tous locaux confondus. La future bibliothéque disposers d‘unn\
superficie sensiblement identigue avac 335 m, se répardssant
entre 254 m? ouv

u public en rez-de-chaussée ot 81 m* de

locaux techniques (alelier, stockage) et bureaux, 2 I'é
outre, 'aménagernent modulable de certains des espaces
salon los besoins (conférence-débat, espace de lecture, salle
de conte, de projection, lable ronde-atelier...) permettra une
optimisation des surfaces et un accroissement du confort deg
utilisateurs (I'actucl batiment me disposant pas do s
passibiltés),

En effet, le lerrain d'assiette du utur conservatoire CRR sera
céde u postériori 4 TPM, & l'eure symboligue. Uobjectif n'diant

pas financier, mals gue cetle anciennc écale publigue reate
une propricté publigue ouverte i tous.

Le budget prévisionne! dédié i ce projet ast e suivant; 325
237 € HY pour la réhabilitation des locaux existants en
bibliotheque ot ludothégue, 1 800 Q00 £ HT pour 1a
conbruction sur le méme site du conservatoire de rmusigue
[CRRY, et 180 000 & MY pour Vaménapement de la colr, Soitung:
total de 2 908 837 € HT, auxtjuels il faut rajouter des
aménagements lépers de vairle (Cinfra parties 4-1) et 4-2)),




- T cave vinicode ou ey Ddtioeels des services de o Police

Mtunicipale sunt proposcs comime une solubion approfpice.

est demande si das drucdes dimpeoet lacales ey i
art, LA22-2 600 122-3 el R 122-5, des nujsanees sonores...) onl
éré réalisdes,
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Les purtisuns du projet estiment judicieux le choix du site en
réhabilitant l'école et en conservant les bdtiments, en faisant
revivre un lieu chorgé d'histoire, en redynamisant le centre-
ville avec un prajet culturel qui inelut un conservataire digne
du Pradet, avec des porkings permettont un stationnement de
proximité et un acces en bus possible.

Ils estiment pertinent de regrouper les activités culturelles sur
un méme lieu permettant un mixage inter genérationnel.

el oy qlune dizaine we ko

.‘4(.3‘."l.‘H\’HH\‘, {

dElung apliananadantdéoe,

dune dievolution e documens

slupe do declaration o vrojel
NIEC o compiaii i PLU nimpase pas | ridali

e'Gruce d'inpa

UFEEICNT & [ procéd
anche, olle comporte unn *évr

d'ueilive: publicne. e

crvirornementale” incluant uae "érade dincidance N
000", afin de mesurer les incidences du projet sur
environnement (paysage, patrimeine, milicus naturels,
bindiversité, risgues, nuisances, ressources naturclles, gualivd
de

Vir, mahilités, déplacoements) et de retonir dos mosures
alin d'eviter, reduire, ou compehser ies effets dommageabices
Gventuels, Celle évaluation environnementale a éid

SOLNMISG

aavis de la Mission Repionale de FASLONUE envirannementale

et a recu un avis favorable Laciie, Pour les nuisances sonores,
Cfoinfra partie 4-3). !

N'uppelle pus de réponse de la part de la Commune, ‘

4)Les nuisances évoguées

4-1) Le stationnement

Lg problématique du statfonnemnen! est celle qui est le plus
souvent soulevée par les opposants au projel mais aussi dans
une meindre mesure par les partisans. Le stationnement est
déje consideré comme une difficulté dans la vie de tous les
Jjours avec des parkings saturés ou gvec un toux d’occupation
dlevé. Aussi, il est estimd que les aetivités culturelles
regroupées sur le site du pdle culturel et Fabsenee d'un
parking gssocié vont géndrer d'importantes difficultés de
stationnement pénalisant ainsi le petit commerce. Il est
demande que le jardin remarquable situé surla parcelle n®
G13, propricté de la commune, ne 5oit pos transformé en
parking. Dans le dossicr, il n’est pas envisagé de créer un
parking & vélos ou & motos dans I'enceimte du péle culturel ou
& proximité,

En matiere de stationnoment, plus de 300 places de
stationnement existont d'ores ot défd dans un rayon de 200
melres autowr du futur Pdle Culturel, soit dans des paikings,
soit le long des voies ; Libération 60 nlacns, Miangot 52 places,
La Poste + Armée d*Afrique 84 places, Guitol 21 places, i
Pensionnat 20 places, Courbebaisse 20 places, Aberi Camus 50
places... Contrairement & oo qui ast affirm

siles parkings du
contre-ville sent tris occupds, Pétude de circulation et de

stationnement réalisée par CERYA en 201% pour lo compte da
ta Commune montrait gu'lls ne sont pas saturds cn |
parmanence (mis i part be vendredi matin, jour de marghé, ol
ity o une forte pression en stationnemant) et gu'ils conservent

un nombre important de places disponibles en rézerve,

Par ailleurs, le futur Pole Culturel viendrs 2implanter sur un

ole, pvec prés 80

terrain surlegual iy avalt awtrefals une :
éleves qui arrivaient et repartaient tous on méma temp

Qual sern Fimpact réel du Pole Culiure! en Letmes de

stationnemant ¥ Lo bibliothegque ext d'ores el deja situén en

centre ville : la déplucear d'une centaine de metres nimpacte
done pas le stationnement. |.a ludothdoue ne pourra accuatiliv

pius de 20 anfants simultanément ot lo conservatoire o

communigus son planning de cours actuel et ses effect| ur

|
|
|
I
)
|
|
\
|
|
!
maximum de 16 personnes seront on cours en méme wmps |
durant les 3 cours de chant choral par semaine © lundi fin i
d'apres midi ot samedi matin). Les projections les plus fortes |
indiguent un effectif
I'école étail encore ouVerte et aves un flux qui va scréparkir
Lout e long de o journée,

global meins important que lorsgque

Cepandant, soucicuse d'sntendre los craintes de certaine:
personnes, la commune s'engage sur plusieurs points @ la
transformation de quelques places de stationnement
existantes en arréls-mintte ou dépose-minuie devant
ancienne éeole surle boulevard Joan Jaurds (ces travauy
seroni terminés avant 'ouverture du Péle Culturel) ; e

passage de places de stationnement existantes {surla paitic
"basse™ du boulevard Jean Jadres ol au parking Mangot)
zone bleue, afin d'augmenter 1a rotation des véhicules sere

testée. Lo eréation d'un parking sur le jardin protégd dela
parcelle 613 n'est quant & elle pas envisagée,

Enfin, des skalionmerments securisés pour les vélos sont privus
dans l'aménagernent de ta cour (cetle information ne figuratg
pas au dossier d'enguéte publique car laménagement do la
cour ne nécessite pas dautoerisation d'urbanisme, il ne relove
pas du LU, ni de b presente déclaration do projet).




A-2) Lo circufaiion

Lot cleicame diffieutid [J\/ur/}l[ i l.l/‘(.ll tion fe fong de
Pevenue fean Jorees i passe devet e fubire cotede du pile
ridturel Corte avendre cst & donble sons ef dovole unicue avec
une dizaine d'emplacements de statfonnement de chacgue
cote, st un axe do circudntion important norok sud (RO 2086)
rediant fe contrevillo principalemoent au sudd de fo commune
natamment vers faccés aux ploges de lo Garonne, des
Oursiniers

Le regroupement de la bibliothéque, de lo ludothégue et du
conservataire géndrerait une augmenlalion importante du
trafic netamment unc farte concentration de véhicules aux
horaires dc cours du conscrvateire. Les véhicules
s'arréteraiont pour diéposer les enfants géndrant ainsi un
blocage de la circulation,

De plus, ics vihicules circulont dans le sens nord/sud curont
une difficulte pour faire demi-tour afin de revenir vers le
centre-ville, Ces difficultés seraient accidentogénes.

Il est estimeé que Favenue Jean Jaurés est dangereuse pour la
circulation en vélo ot pour les piétons souhaitant traverser
Favenue.

Aussi, if cst demondé

- quelles sont les mesures prises pour faciliter lo circulotion ?

- comment et ol faire demi-tour lorsque le véhicule se dirige
vers La Garanne avee la circulation impertante en 6té ?

- siun plan de circulation sera étudié permettant d'absorber
Faofflux supplémentaire de véhicules et les arréts fréquents
pour permettre 'occompagnement des éléves du CRR.

e e junrnadione ool Do o ‘
imperiant, m i e comparaizon e ey du oo o !
AT Clove o elud e e do Lo Lo FL g s ‘
17 500 vahichies comayerme journaliare anaueile, D ohs

a'y A pas de ditieuttdn de cicilation dan le ses coe il

Garonne/Cursinidres, av deoil du tatur 2éle

parfais (notarmment '

iy ad
houlevard Joan Jatrds depuis e givatoire sivud b lnteisection

S CCIMGNT

aver Favenue Gabricl R

déplacée d'une centaing de rmétros
clewlation supplémentaire, Pour ¢ gul st du conservatnire

;
|
|
Cormme axpliqud supra en pargic 4-1) ¢ a hibliothogue !
ne géndrera pas de \
(CRR), les eleves qui te frequenient aujourd'hui sant abligds di
'y rendre en vehicule personnel étant donnd son cloignement
s elemuin, avec dos effectifs équivalents, il a'y aura pas
daugmentation du trafic, voire méma du fait que le futur CRR

sery sithe en plein centre, on peut supposer gu'ils wiliseront
les modes douk (marche & pied, vélo, trotiinctte.,) ou les
transports @n cormmun pour g'y rendre, La seule réelle
augmentation du trufie sers due b la ludethégue, mais son

impact en terme de trafic sera tres limité avee au maximium 20
enfants accueillis simultandmaont, Re plus, en regroupant
plusieurs éguipamants suy un méme sie, cela devrait avoir
pour
Crfin, du fait cde |2 pasition centrafe de ces éguipements, des
déplacernents deviaicnn &t
de venir déposer ses enfants au Pale Culkurel pour pouveir
faire ses courses dans les comimerces do contrewvilln pendant
qu'ils sont & la bibiothéque ou en cours de musioue au

ffat au contr

ire de limiter los déplacements Motorises,

2 mytyalises

tpar exemple profitern

i
conservatoire, [
i

Al d'éviter que le futur Pale Culturel ne génfre des
cifficultés de cieulation, la Commune a étudié différents
aménngements de voirie, dont la mise en oeuvre est
provrammeée et sera offective avant 'ouverture du Péle .
Culturel, Comme indiqué supra on 4-1), an moins dews places
de dépose-minute ou arrét-minutg seront instaurdes sur fe
boulevard lean Jaures devant la fuiure biblliotégue, Aunivaau
de la traversée de Uavenue, un plaleau traversant sera réalise
au droit de l'entrée principale, alin de facifiter le passage o
pidtons et des vélos. Enfin, afin de permettre aux véhicules
circulant dans le sens Nord/Sud (vers fa Garonne) de faire

demidoyr ot de revenir vers e centre-ville, la Commune
chvisage 3 possibilitts

it créer un giratoire sur la RD, au
débouché de la rue Lantrua ot de la rue Paul Cézanna ; soit
d'inverser le sens de tirculation de la rue Joseph Lantrua ; soi

auche au niveau dela rue Paul
ces trois options permet do fluidifier iz

de realiser un tourne-:
ce

anne, Chacune de

d-3) Les nuisances sonores

Quelques personnes ont évoqué les nuisances sonares
pouvant 8tre générées par les activités du conservatoire
rayonnernent régional, Lapprentissage d'une centaine de
musiciens inexpeérimenteés inquiéte sur la nuisance possible,
notamment en éré, car ils sont susceptibles do jouer avec fes
fenétres quvertes voire méme a Fextéricur,

De plus, 'aménagement extéricur du CRR avec un parvis
disposé en gradins laisse supposer que des spectacles se
dérouleront en extérieur avec des nuisances sonares évidentes
paur les riverains.

Comme elle v était tenue par b réplementation, TPM a fait
réuliser une note aceusticque qui fait partie intégrante du
dussier de conaullation des entreprises @ elle est donc de ce
fait contractueile au méme titre que les autres pides du
marché.

Elle prasente los objectifs acoustiques relatifs a la création du
batiment du consorvatoire et récapitule les disposition.

techniques priscs pormettant atteinte de ces objectifs. Le
batiment a notamment dté cangu avee dos ouvertures trés
limitées afin d'éviter (2 dispersion sonaro. Les dventuelles
nuisances sonores dmises depuis le bitiment du conservatoire
soront done extrémement limitées.

Quant au parvis dispose en gradins, | pourrs "
occasionnellement servir, tout comme d'autres licur on cocur |
de ville (place Flameng, parc Cravire,...) pour Porganisation Cili‘
spectacles en ploin air @ son utilisation sera donc trés limitée, i
par les conditions météorologigues, mais aussi en durée dang 1
le temps. Surtout, cela représentera moins de nuisances ‘[
sonores au quotidien gu'une cour d*école accuciliant cnviren
150 jours par an plus de 80 enfants, i
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aussl e grandd pin situd e cour. Quant au préau, it sach

d'une consirucion postéricur auy hitiments historigues,

ruce

sang len acchitectural avee eux comme ' pnonird 'é

pariant s« Lintdrt patrimonial et archivectura) des
Latiments de 'andenne deole Jean Jaures » i &id réalisée en
mars 2017 par Mime NABET-HUGON, Architecte du
Patrimoine. 1

5) Le projet architectural du CRR

Une centaing de personnes, opposantes cormme parlisanes au
projet, est en désaccord avec architecture proposée pour fe
bédtirment futur du conservatoire ainsi que pour son
implantation dans la parcelle de 'écote.

Les arguments le plus souvent évogqués sont [es suivants ;

¥ g surface de lo construction est beaucoup trop importante
ou regard de la surface de la parcelle, la surfuce de o cour
serg trés réduite vaire inexistante,

* [ es dimensions du Batiment sont trog importantes,
notamment sa hauteur par rapport aux maisons riveraines.

*® Le bitiment sera en limite de parcelle sans marge de recul
créant un mur devant certaines parcelles riveralnes.

* Le projel du CRR est surdimensionné par rapport aux besoins
de o cormmune du Pradet et il répond surtout qux besoins de
TEM.

*# L future construction est considérde comme massive,
volumineuse, inadoptée au licu, ultra moderne avec des
formes agrassives souvenl dénommdée « blockhaus de béton »,

* {"absence d’une architecture de type « provengal » est
Iorgument principal le plus souvent développé. Il est estimé
que cette future construction Ne conserve pas le caractére
provengal du ceeur de villoge, de Venvironnement immédiat
de Féglise et que son style est inapproprié.

Le hatiment du conservatoire viendra s'implanter en lieu et

|
|
place d'un batiment déja démoli (pre

abrigqué de 136 m”) ou & |
damolic {salle de classe au milieu de la cour de 78 r’) © comme]
indiqué supra en partie 4

Pimplantation i conservaloire a }
Gté concue de Tagon  préserver b cour, i

Comime indigué supra en partie 1), o volumétrie du

conservatoire o éte congue de Tagon & s'inscrirc dans le tiss
varié des constructions vaisines © los maisons de ville, les patity
immeublas collectils du boulevard Jean Jaures ou gncoré i
I"église Saint-Auptetin,

CF supra partie 2) 1 'mplantation du conservatoire est prévae |
en limite séparative coté Ouest, mais pas cdlé Nord ol une ‘
marpe de recul d'environ 3 métres a ete présecvie afin do
limiter 'impagt sur les proprietés riveraines,

Cf. supra partic 2) : le projet de consorvatoire {CRR) est cortes
un équiperment porié par lintercommunalité TRM dant c'est

ja compétence, en revanche i a été conga paur répondrs
souls besning des Pradétans, TPM souhaile tout simplement

1 LG

|
|
yue so1 consarvatoire dispose d'antennes de proximité dans
jes Cormmunes, plutdt que de n'avoir qu'un seul stte centralisé %
1 Toulon, ofl les Pradétans auraient de réelics difficultés & e \
rendre o & se garer. \
|

i

|

|

1

I

Ct. supra partic 2) : le bitiment du conservateire est d'une
architecture fonctionnelle, sobre, dlégante, intemporelle. !
s'agit d'une construction en structure en pierre massive,
{'emiploi du mol béton ost denc factuellement fawe. Quant &
celui du mat "blockhaus”, telloment souvent wtilise guand des

nersonnes veulent 'opposar a un projet dont ils n'apprécient
f f proy

pas I'architeclure, i convient de rappeller que cela est
parfaiternent subjectif. Uemploi de matariaux traditionnels
comme |a pierre de taille ou les tulles romanes t@maoigne do la

volonte de s'inserire dans le respect du site.

Cf. supro partie 2} il n'y a pas de définition unique du style
architectural provencal, entre Phabilat groupé {villages
perehés, maisons en hawteur...) ou 'habitat dispersé (bories,
cabanons, campagnes, bastides..), les slyles snnttrés varkés,
Le projet de construction de conservatoirg 2 cherché o
respectar e cocur du village, de par ses volumes et 1es

1
\
|
l
|

matériaux employes (pieree de taille o Wiles romanas).

6) Les riveraing

Tous les riverains sont opposés a lu modification du PLU en
raison des nuisanees importantes gu'ils estiment subir.
L'ensemble des riverains dvogue les arquments suivonts
Les riveraing n'ont pas été associes au projet,

Le CRR ne respecte pos Fenvironnement architectural de type
« provengal ».

Le manque de stationnement do proximité et la cireulation
difficile dans Favenue lean Jaurés due a l'augmentation du

trafic.

Cf, supra partic 1) sur la forme. ils ont &té associés, ECOULES or
mérme entendus sur a hauteur du bitiment du conscrvaiaire
{CRR).

CF. supra parties 2) et 5),

Cf. supra parties 4-1) et 4:2).




Levhauteor preévie du CRR serail aoe pollalion visuelfe.

Sop positionnement crécralt une diminution de
Fensaleiffement en raison des ombres portées. Un docurment
(doc n® 48) a été réalis¢é par un particulier indiguant ce que
pourrait étre les ombres suivant les saisans.

Les aetivitds extéricures géndreront une pollution sonore.
Les travaux vont occasionner des probiémes de bruits, de
poussicres, de circulation d'engins.

La valeur vénale de leur bien risqueralt d’8tre diminude.

Des nuisances individuelles ont été évoquides :

* Pour M. et Mme VITIELLG, e mur ouest du CRR s'appuiera
directemnent contre fo mur séparatif de la parcelle 160 ; le plan
du projet indigue un accds au pdle culturel depuis 'dglise en
passant sur la parcelle 598 alors qu'il en est propriétaire.

* Pour Mme MAGNON, elle estime &tre le riverain le plus
impacté par la construction du CRR :
du cété nord avee le mur qui lui bouchera la vue des 2
fenétres du rez de choussée et de [a fenétre du Lier élage el
du coté est de lo fenbtre du lier éloge,

le terrain est on pente du sud vers le nord. Par fortes pluies
les eaux pluviales sévacuent par des trous existants au
niveay du bas du mur de séparation entre sa parcelle et
celle de 'écofe (n"162) puis vers fes regords qu pluvial de lo
cour de I'éeole. La construction du grodin contre son mur
risquerail d'empéeher cette dvacuation.

* Pour Mile RAYMONDQO, elle rappelie que lorsque Fécole était
an activité les véhicules se stationnaient n'importe ol dans la
rue Lantrua et notamement devant Faccds de son porteail, Elle
s'inguitte du retour possible de cette situation.

ClLosupra e 2) el B B anrcroli, depais |5

HESE TN

sl Culiorsd, fo fudur connerviioi e

Vhnperee e

b byl e ISR

et

(TN

Fappe

Les architectey du conservaloire ot résllese une gluds

d'ensoteillement du futue gguipement on janvier 2007, ol

vl Gle presenien aux rivaraing | cetie dtude monirait g

les narcelloy recevank Momibre porlés au bitiment sont
au Nord, & partir du mois d'octobre of les mois d'hiver. Ley

ombres no concermnent touteteis que les jarding, et pas le

de

hatssee des bitiments d'habitation. ¥ n'y & donc pas
diminution de 'ensoleiflement des habitations on période
Rivarnale. Toutefols, suite o celie reunion avec les riveraing, ta)

. i
je de g toiture du conservatolre a guand i

|
..,__‘
|
|
|

hauteur du fa

méme &Lé rabaissge de 0 om alin de diminuer encore |
1

t tnutnfais intérossans de !
noter gue le documeant amatour rem

['impect de cey o
is lors de 'enguite

publigue confirme gue dés le prinfemps et durant tout

c'est-h-dire au moment ol Pon profite fe plus de san jardin, loi

|
!
i
conservatoire n'impacte quasiment pas les jarcins, ‘
En outre, le documant produit par ce particulier confirme ‘
gue durant lo printernps ab'été, fe batiomaont du |
conservatolre (CAR) n'mpacte pas ou de fagon extrémement |
limitée los jarding dos propriétés riveraines,

Cf, stpra partie 4-3), |
1

Tout chantior de construction génére des nuisances sur
Venvironnement proche. Cest pourguol, la Commune du |

Pradet et TRM ont décidé de mettre en place des “chanticrs ‘
propres”, qui sont e prolongement naturel des efforts de !
gualilé environnementale mis on place lors de s coneeption 1
du projet de Pote Culturel, Uenjeu d'un chantior propre est de |
limiter ces nuisances au bénélice des riverains, des ouviiers ¢v ‘
da l'environnement, i
Tout en restant compatibles avec [es exigonces lieas sux !
pratigues professionnelles du BTPR, les objoctifs d'un chanticr |
respectuedy de Ponvironnement sont de @ fimiter le2 bruit et ln.‘i‘
NUISANECES caUsEs auy rivaraing du chantier; pérer les déchets |

de chantior; éviter o gaspillage des ressourees ; prévenir les
pollutions de M'eaw ot du sol lors du chantier; réduire Jes
émisssions dans i'air; protéger la nature ; donper une belle

image du chantler.
Avee un dauipemaent culturel, plutdt gu'une friche

;
i
|
|
I

abandonnee ol une éonle on activitd, i est trés peu proballe

que fz valeur vénale des biens limitrophes soit diminude, au

|
|
En effel, le mur Guest du CRR viendra en limite séparative te
la parcelie 160, avec une hautour maximale a 'égout du toit e ‘

|
6,26 m par rapport ay terrain naturel. Cetie implantation ne “
i
|
|

cantraire.

viendra en rien parter préjudice au jardin voising mic a parcun
peu d'ombra tét te matin, ce mur de pierres vieodra au
contraire restituer [ nuit toute fa chaleur accumulés la jour,
a0 hénéfice des plantes. Par alfleurs o parcelie 599 étant de
propriété privée, 'aceds au Pale Culturel n'esl pus prévu par !
cette parcelle, }

Le paysage de cette riveraine va éure madife, mals 1 faut |
rappeler gu'autrelois il y avait a oot cndroit des classes |
préfabrigudes avec présence d'amiante. Les marpes de recul ‘
prises pour la construction du conservetoire permetient |
c'dviter |os vis a-vis. Les volumes du conservaloira ont éie

dessings de facon 4 éloigner des maisons riveraines los

volumes les plus hauly, ‘
La commune du Pradet et TPM seront particuliérement !

attentily et vigilents afin que les caux de pluie pulssent
conlinder de s'évacuct sans difficultd. ‘

CF. supra partic 4-1).




7a propositdon dhariliser i cave

vinicoke

Pres el feninaitics des personnes, ayanl inscril are redeglie,
errvaye i il o e courrier, o propose d'inslaflee e CRR
dutis b Daviment de o cove viricole.

test d’ahard demandd pourguoi ce bétment ' o dré

choisl; comment ot ponrquot i G d
possible.

e dourte comme option

Les partisans de Futilisation de la cave vinicole donnent les
arguments suivanis ;

Lo cave vient d'étre gequise par la commuiie, elle appartient
ou patrimoing prodétan.

Le hatiment est en bon état auec une surfuce importante qui
peut 8tre utilisée en totalité ou partiellement et accueillir
d'autres entités {associations, maisor des jeunes, Bll.) avec
des possibilités d’extensions,

Le fiew s'inscrit dens le prolongement de Vespace des Arts et
présente une intégration logique dans ce « pdle culture »
existant en synergie avec le cinéma, les aotivités de 'amicole
loique.

L'cspace est dégagé, présente une meilleure visibilité depuis
Vavenue Ganzin.

Les parkings de proximités existent el sont facilement
aeeessibles, la cireulation autarise des arréts [réquents de
véhicules.

Le colt de 'opération est le méme pour lo commune, voire
moindre, car lo réalisation du CRR est prise ar charge par
TEM. Et, le colt du désamiantage et de o destruction
nécessaires est ¢ la charge du vendeur.

La nuisance sonare est inexistante pour les riverains
immédiats,

I
|
Lacnve viticale ndappertenalt pas & o Commmune orguiabie 3;
eamimencd iravailler avens TRM sur i neee 1
RN
site sociiu

e

reloentisetion AU coniervataire dis

el o

raison o b construciion de o

i clucict

longue date sur e site oul socueillaiz s strociore, e

conservalolire o di abandenner ses alpécoy el étre reloge

temporaliement dans difftrents bitments municipaug, Tava

donc éludié plusieurs options sur e territoire communat ot
aucune ne répohdant e besoing de fonctionnement do o

struct

v, o construction an proximité immeédiaie deg autren

f
i
Futurs équiepements cultierels o 4t retenue Lrés rapidermant. ‘

U'acguisition de fu cave quant & olle a eu leu en janvior 2017,

Cf. supra partie 7).

|
Contrairement b ce qui est aflirme, il 3'agit quasiment d'una ‘
ruine et elle nédcessitarsit de trés lourds trovaux de I
restrueturation en vue de sa réutilisation, Le bitiment offre ‘
une possbiliLe d'environ 2 700 m? de plancher, bien trop

importante pour le conscrvatolre qui ne néce &)
Méma en rajoulant au programme les 335 m* de fa

bibliothaque et les 120 m* de la ludethégue (soit 1 305 m? au
total), la cave apparatl comme &t

ssite que G50 m

\
|
i
1
i
|

Nt beaucoup LIop vaste |

pour un tel prajet, Par aileurs, les inves

s5EMents NeCessalre:
a cetle restructuration, et au désamiantage préalable, \
porteraient cette apération & un codt irréaliste pour les i
finanans publigues, .

La culture ne se limite pas A 1Mot de 'Espace dos Arts @ dans le !
centre du Pradet iy aussi une galerie d'Art dans le Parc |
Cravéro, un atelier d'artiste au jardin de Courbabaisse, une |
Biblicthéaque on centre-ville, et :

MN'appelle pas de réponse de la part de la Commune. !

|

Ce batiment est dans un tol état de dépradation, gue les colis

de restructuration el de rohabilitation en vue d'y positionner
lo consorvataire, sans compter les immenses cuves (plus de 12
metras de hauteur représentant 300 m3 de béton} a Avacuer,
auraient exagérement augmenté le mentant du projet 1o '
projet sur le site de lancienne école lean Jaures est bizn

moins ondredi ol apparait comme la solution la plus !
avantagouse pour les finances publigues,

|
l.e cahiar des charpes pour la construction du }’
conscrvatoire répond réglementairement aux normes \‘
acoustiques afin de fimiter les éventuelles nuisances sonores
fmises.

8) Autres

8-1) intérét général

Dans un document de 6 pages (doc n®125), M. Frédéric FIORE
expligue gue le projet ne présente pas un intérét général.

Des dquipements tels gu'une biblisthe:gque, une ludotheque ot
uh conservatoire de musigue consituent par nature des
dquipemnents publics, d'intérét géneral, qui s'adressent 2
I'ensemble de la population. La Jurisprudence est constanio en
la mmatiore ¢ selon lo Conseil d'Etat, la notion d'ouvrage public
se définlt en référonce b Vidée d'intérét général puisque (a

jurisprudence les définit comme un bien immobilier par

|
nature ou par destination "apparienant & une personne |
publique ot affecté soil & 'usage du public, soit a un service i
public, ou & un bub ¢’ utilité géndrale” (CE 1965, Arbez-Gindre).
Ca projet est done per nature d'intérét pénéral, De surcrait, 1@,
constat de vétuste de i'actuclic bibliothéque ot f'accueil des

';
&laves du consarvatoire dans des structures vieillissantes de !
type Algéco dans la cone artisanale oni é1é 'occasion pouria
municipulité de mobiliser des moyens afin de propaser enfin |
des aguipemants de gualité 3 la population. L




irnmenhleo ey le
biblivthigue Pauline Roland avail el vatd on 2004, puis

W ruppetle gue T rehahilitation complé

wheniedonnce, raafs e ce DAt podrrart aeenredllie apeds
renovation Factucile hibliothégue el fudothégue cride voire
méme le conservoraire de musigue.

Il estime que le contre-ville n'est pas le meilleure solution
pour irnplanter un congervatoire et gue ce projet ne revél pas
un caractére indispensable pour o communc,

Il devrait étre virifig que le projet ne perte pos une atteinte
excessive qux autres intéréts en présence et regrette 'absence
d’un bilan cotits/avantages.

It affirme que fe PLU actuel @ hien pour volonté de protéger
Fensemble de Fécole dans Vintégrolité de la parcelie ot non tel
ou tel batiment.

Enfin, I'ubsence de données chiffrées ne permet pas
d'apprécier objectivement l'utilité du projet au regard de fa
destruction de 'école.

SRR

P sk Lotide de Porsier poast

sccuelle o bibliothague Petiling Hobaned o

Liis wuilisaoie o b

(1805 1)L o srcrale, B

oy slebnb i POh Coling

VAT oI eressiie dey o

STIRIeNT e repatition d'oreheestee o

L5 da nbverail impossible, L diraction du
CONSe el PrONoNeEe S co poinging
d'une visite de plusinoes sites {dont Pecaan diorgoent) des

2034, Ce ldtimen

pour e rendre conforme aus Gigenees aeo

dilewrs difiicitement wransformable

i voisinage.

Cotre remargue esi contradictoire avec i proposition di |
i

réhahilior Mancien pansionnat, Azalement situd onplam cozur.

i
:
|
I
du village, pour v réaliser fo Péle Coliarel, Digpeser d'un ‘
- . Lo !
CONSAIVATEIrS pour uh crseignoment musical de guathic et

t

arcessiblo i Ponsemble de fa population dans des focaux i
adaptés, rout e limitant les déplacements inter-urbains

complex ur l'aire toulonnaise, participe de l'aflie |

d'éguipements gue les hubitants sont en droit d'atlendre.

La procédure do déclaration de projet n'impose pas 1o ‘
réalisation d'un bilan codis/avantages, En revanche, eflc |
comporte une "évaluation environnementale” incluant une |
“atude d'incidencs Natura 2000 afin de mesurer los I
incidencey du prejet sur l'environnement (paysape, 17
patrimoine, milieux naturels, hiodiversite, risques, nuisances, |
ressaurces naturelles, qualité de Fair, mabilites, i
déplacemants) et de retenir dos mesures afin ('dviter, réduire, |
ou compenser ies effets dommageables éventuels, CF. supra \

part

Pour &tre trés précis, lo PLU actuellement en vigueur protege
sans aucune distinction fensemble du patrimoine biti de 12
parcella de l'ancienne 2cole, qu'il alt de la valeur ou nan, ei
interdil de lo démolir méme particliement. [l ne protege pis le
patrimoine végétal. La déclaralion de projet se Dase sur

Pérude portant sur ¢ Lintérdt patrimonial et arehitectura) de

|
hatirments de ancienne dcole Jean Jaurgs » qui a été sde l
on mars 2017 par Mme NABET-HUGON, Architecte du i
Patrimaine (ClL supra partie 2)) : mis 20 compatibifite, le PLU ‘
protégera le bl historique, présentant un rael interét i
patrimonial, ainsi que l'alignement de platanes de la cour. N

Iy aerreur ; fancicnne école ne sera pas détruite mals ‘
réhabilitée.

8-2) Pétition

Une pétition (doc n°87) o été ouverte sur inlernet par le
Collectif des rivarains de ["école Jean Jours, I'Association des
amis de I"école Jean Jaures et le Comité d'Intérdt Local (CIL)
Centre-Ville du Pradet & partir de « La plateforme mondiale
pour le changement » et adressée & TPM et & M. le Maire du
Pradet, Cette pétition o é1€ remise au commissaire enquéteur
fe jeudi 26 octobre 2017,

Les quteurs indiguent et regretient de ne pas avoir été
associés & la réflexion malgré les demandes.

Let pétition reprond les points déjé évoqués ci-dessus.

Mappelle pas de réponse de la part de fa Commune.

8-3) Accessibilité pour les Personnes & Mobilité Réduite

Il cst dvoqué la difficultd veire Vimpassibilité pour les
personnes ¢ mobilité réduite de se rendre au futur péle
cutturel en raison de trottoirs trop étroits sur le edté ouest de
Favenue Joan Jaurés ne permettant pas le passage d'un
fauteuil roulont ou d’une poussette et de trottoirs «
inexistants » le long de fa rue Lantrua.

it est affirmé que la mise en conformité avec le PMR 2015
sembie difficile a réaliser.

En terrmes d'accessibilite, les éguipements futurs répandront
auy normes d'accassibilité dos Personnes & Maobilité Réduite,

comme les réglermentations lexigent, En outre, tes réflexions

chgagées sur la ciroulation intégrent églament cette reflexion @)
la Cammune prévolt de tranformer ung place de !
stationnamant en place PMR, su plus pros de entrée du futur
éouipement (zoit cbté rue Lantrua, soit cole boulevard Jean
Jaurds). Par ailleurs, ces travaux seralent rendus nécessairas
du falt du plan de mise o accessibilité dos voiries et des |
ospaces publics,

B-4) Nuisances pendant lo durée des travaux

Les riverging ot les habitants du quartier sont inquicts des
nuisances induites (bruit, poussiére, circulation...) lors de ja
phase de chantier nécessaire & la construction du péle
culturel.

IIs demuandent une information préalable et & étre associés a
Félaboration des modalités de démarrage de chantier.

It est pris bonne note de cette remargue. CfL supra partie 6.
Un chantior propre comprend nécessairament une bonne
information, voire méme une concertation des riveraing.
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Annexe 3
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L'info du jour

Péle culturel au Pradet: le conservatoire fait du bruit
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Pole culturel au Pradet: le

La mairie lance aujourd’hui une enquéte publique sur la création d'un péle culturel a la place
de I'école Jean-Jaures, Dans le village, le projet phare du mandat Stassinos fait polem:que
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H. Stassinos: « Un projet pour faire vivre le centre-ville»

Pour deus raitons, Dabow,
& & touhate fawe parker
{es Praderans sur un sujet
drintérdt gendral. Enauite, il
y avant beioin de blinder la
prowédurs d'un point de
vu juridigue.
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