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L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT & LE DIX-HUIT DECEMBRE a QUATORZE heures, le
Conseil Municipal diment convoqué s’est réuni en session ordinaire au lieu habituel de ses
séances, sous la Présidence de Monsieur Hervé STASSINOS, MAIRE.

Date de convocation du Conseil Municipal : 12 Décembre 2017
OBJET DE LA DELIBERATION : APPROBATION DE LA DECLARATION DE PROJET

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME
RELATIVE AU POLE CULTUREL

PRESENTS : Mmes et MM. Hervé STASSINOS — Christian GARNIER — Valérie RIALLAND —
Josiane SICCARDI — Cécile GOMEZ — Jean-Frangois PLANES — Bérénice BONNAL — Jean-
Michel PEYRATOUT - Daniel VESSEREAU — Paul MOUROT - Jean-Claude VEGA -
Bénédicte LE MOIGNE — Viviane TIAR — Agnés BIASUTTO — Denis CHAMBI — Jean-Marc
ILLICH — Céline PRATI-AIGUIER — Magali VINCENT — Nicole ROUX — Yves PARENT —
Nicole VACCA — Frédéric FIORE — Stéphane BELTRA — Frangois MEURIER

POUVOIRS : Pascal CAMPENS a Christian GARNIER
Lionel RIQUELME a Viviane TIAR
Daniel DUVOUX a Jean-Frangois PLANES
Michel LUCIANI a Agnes BIASUTTO
Valérie AUBRY a Cécile GOMEZ
Dominique ROLLAND a Valérie RIALLAND
Marie-Paule DELAROCQUE a Yves PARENT
Jennifer DELI a Nicole VACCA
Emmanuelle NIGRELLI a Frédéric FIORE

SECRETAIRE DE SEANCE : Magali VINCENT

Monsieur Le Maire donne lecture de I'exposé suivant :
1/ Rappel de la Procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU

Le projet de déclaration de projet, une fois élaboré, a été transmis pour avis aux Personnes
Publiques Associées en vue d’une réunion d’examen conjoint qui s’est déroulée le 6 juillet 2017.
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Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de la déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme. Parallélement a cette notification aux personnes
publiques associées, la Mission Régionale de I’ Autorité¢ environnementale a été saisie pour avis sur
I’évaluation environnementale intégrée au dossier. N’ayant pas répondu de fagon expresse dans le
délai de trois mois, I’avis de I’autorité environnement est réputé tacite.

Une enquéte publique relative a la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme du Pradet relative au Pole Culturel s’est déroulée du 2 octobre au 3 novembre
2017 inclus. Au dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilit¢ du Plan Local
d’Urbanisme ont été joints le proces-verbal de la réunion d’examen conjoint des personnes
publiques associées ainsi qu’une attestation de I’avis tacite de I’autorité environnementale.

Une fois I’enquéte publique terminée, le commissaire enquéteur a remis un rapport faisant la
synthése des avis de la population. Le rapport du Commissaire enquéteur, assorti d’un avis
favorable a été déposé le 2 décembre 2017.

L’analyse de ce rapport a permis a la commune de programmer des travaux de voirie afin de
prendre en compte les craintes liées a la circulation autour du péle culturel.

Ce dossier est soumis a I’approbation par le conseil municipal.
2/ Projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU

1. Un projet d’intérét général

1.1 Le projet
Afin de maintenir la fonction éducative et culturelle de I’ancienne école Jean Jaurés, construite au
début du XXeéme siécle et rénovée a plusieurs reprises, et de la rouvrir a tous les habitants (qui y
sont trés attachés toutes générations confondues), la Commune du Pradet a souhaité la transformer
en un Pole Culturel pluridisciplinaire comprenant une bibliotheque, une ludothéque et le site
pradétan du Conservatoire Toulon Provence Méditerranée (Conservatoire TPM).
Au travers de ce projet de Pole Culturel, la volonté de la Commune est de dynamiser son centre-
ville et de rendre la culture accessible a tous. Ce Pole Culturel de proximité sera un espace

chaleureux et convivial d'acceés aux savoirs et a l'information. Il sera par ailleurs facilement
accessible grace a I’existence de prés de 300 places de parking dans un rayon de 300 meétres.

Le site de projet

L'ancienne école Jean

Jaures se situe dans le

- ceeur de ville du

Avenie a7y, ¢ Pradet, au

' 130 boulevard Jean
Jaures.

980

&

Elle est implantée sur
Le Pradet..O... <| la parcelle cadastrée
Jean Jaurés AP 162, d'une
contenance d’environ
2 100 m?.

Localisation du projet

L’architecture du bati historique de cette ancienne école est typique de ces années 1880-1900 et
reprend de nombreuses caractéristiques architecturales.
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Compte tenu de I’intérét historique qui accueillait la premiere école communale et de la volonté de
la municipalité de continuer a préserver et a valoriser ce patrimoine, la commune a décidé la
réalisation d’une étude afin d’analyser I’intérét architectural et patrimonial des batiments présents.

Cette étude architecturale et patrimoniale a été réalisée en mars 2017 (Fabienne NABET-HUGON,
Architecte du Patrimoine, Atelier de la Capelette, 268, avenue de la Capelette 13010 Marseille).

Le site de projet est composé de plusieurs batiments :

- A/ B/C : Ensemble de trois batiments abritant d’anciennes salles de classe, un bureau et un
logement abandonné a l’étage. Le gabarit du bati C est en prolongation du bati B avec un
rythme et une largeur différents de percements. Cet ensemble posseéde un intérét
architectural certain pour les parties A et B. L’élément C présente quant a lui une qualité
moindre ;

- D/ Réfectoire de I’école et E/ extension du réfectoire pour le self comprenant un préau. Le
batiment E (extension postérieure pour le self) ne vient pas en continuité du gabarit du bati
D (forme et sens de toiture, absence de débord...) et comprend également le préau avec au
fond le self de forme concave. Cette architecture au bardage bois percée de hublots
s’inscrit en contraste avec I’architecture du groupe scolaire initial. ;

- Le batiment F est également une extension pour une salle de classe et des locaux
techniques (dont la chaufferie). Ces constructions sans intéréts architecturaux s’implantent
en cceur d’ilot et empiétent sur la cour d’école.

L’étude a permis de définir les enjeux architecturaux et patrimoniaux a I’échelle urbaine et a celle
de la parcelle :

conservation de I’ensemble bati scolaire initial ;

maintien de la perspective urbaine du boulevard J. Jaures ;

préservation de I’identité «scolaire» par des éléments spécifiques.

Le projet
Le projet de Pole Culturel consiste a relocaliser deux équipements publics culturels existants (la

bibliotheque Pauline Roland et le Conservatoire TPM) en un méme lieu, dans des locaux plus
fonctionnels et mieux adaptés aux usages. Une ludotheque (création entierement nouvelle) vient
compléter ce programme.

La mise en ceuvre de ce projet d’équipement repose sur :

la conservation et la réhabilitation des locaux initiaux de [’ancienne école (A, B et C) en
bibliotheque et bureaux. Le bati sera entierement conservé, réhabilité, et les fagades seront
ravalées. Le rez-de-chaussée sera dévolu a I’accueil du public. L’étage sera occupé par les
services ;

la conservation et la réhabilitation de la partie ancienne du réfectoire (D), le long de la traverse des
Ecoles, pour y aménager la ludotheque. La partie récente et le préau (E) seront démolis pour étre
remplacés par une extension cohérente (gabarit, toiture, facades...) avec le batiment D conservé ;

la démolition des anciennes salles de classes et annexes techniques (F) pour implanter le futur
Conservatoire TPM en fond de parcelle, de facon a préserver une partie de la cour de récréation de
I’ancienne école.

Ces aménagements seront accompagnés d’un traitement qualitatif des espaces extérieurs avec
notamment :

la requalification de la cour plantée en conservant et en complétant I’alignement de platanes ;

la dépose et la reconstitution de la cloture historique le long du boulevard Jean Jaures (piliers et
mur-bahut en pierre surmonté d’une grille en ferronnerie).
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Le projet s’inscrit également dans la transition énergétique : la réhabilitation des batiments
existants et les nouveaux batiments sont congus aux normes BBC (Batiments Basse
Consommation, en rénovation) et BDM (Batiment Durable Méditerranéen).

1.2 Justification de I’intérét général

La commune du Pradet connait, depuis plus d’une décennie, une diminution progressive de sa
population, notamment des jeunes ménages avec enfants. Par ailleurs classée station de tourisme,
elle se doit de mener une politique active de renforcement de I’attractivité de son centre-ville, par le
développement de services de qualité. Parmi ceux-ci, la municipalité¢ fait le choix de la
modernisation et de la dynamisation de ses équipements culturels.

Ainsi, le projet présente un intérét général pour la commune a plusieurs titres, notamment en :

- améliorant des structures vieillissantes et inadaptées a un service public de qualité en
offrant un lieu adapté a la bibliotheque aujourd’hui située dans un batiment vétuste et en
aménageant un nouveau batiment pour le Conservatoire TPM ;

- offrant un nouveau service public par la création d’une ludotheque ;

- regroupant ces équipements sur le site de I’ancienne école Jean Jaurés aujourd’hui
désaffectée, ce qui permettra de faire revivre ce lieu symbolique de la vie communale. Ces
nouveaux usages contribueront a réinvestir le site de fagcon a sauvegarder ce patrimoine. En
outre, ce regroupement sur un site unique permettra a ces équipements de fonctionner en
synergie.
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2. Articulation et compatibilité avec les documents supérieurs

Le PLU doit étre compatible ou prendre en compte ou en considération les normes supérieures.
L’articulation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU s’effectue de la
maniere suivante :

Loi littoral : le site de projet consiste en la requalification d’un site urbain existant, il n’entraine pas
de consommation d’espace et ne remet pas en cause les espaces naturels, agricoles et maritimes ;

le Schéma de Cohérence Territoriale Provence Méditerranée (SCoT PM): le projet s’inscrit
pleinement en compatibilit¢ avec 3 des grandes orientations du SCoT dans la mesure ou il
permettra de conforter la centralité regroupant les principaux équipements. Situé en plein coeur de
ville, en renouvellement urbain, il n’impacte pas le socle vert, bleu et jaune identifié¢ par le SCoT ;

le Programme Local de I’Habitat de la communauté d’agglomération Toulon Provence
Méditerranée (PLH TPM) : le projet concernant la constitution d’un pole d’équipements, la mise en
compatibilité du PLU n’est pas concernée par le PLH ;

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) : le choix de conforter les équipements en centre-ville
permet d’assurer une accessibilité facilitée que ce soit en voiture (stationnement de centre-ville) ou
en éco-mobilités (proximité de la desserte bus, liaisons douces) ;

le Schéma Directeur de I’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) : ce projet de
renouvellement urbain reposant sur la relocalisation d’équipements existants et raccordés aux
divers réseaux d’eau (eau potable, assainissement, eaux pluviales) ne créera pas d’impact nouveau
sur la ressource en eau, les milieux aquatiques et les risques d’inondation ;

le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) 2016-2021 : le projet n’étant pas situé a
proximité d’un cours d’eau et réutilisant des emprises déja artificialisées (batiments, cour
d’école...), il n’augmentera donc pas les surfaces imperméabilisées, ne générera pas de risque
inondation ;

le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) : le secteur de projet n’est pas situé dans
une zone identifiée comme présentant un enjeu dans le cadre SRCE. S’inscrivant en
renouvellement urbain, le projet n’a ainsi pas d’impact direct ou indirect sur des réservoirs ou des
corridors écologiques donc pas d’impact sur les enjeux de biodiversit¢ mis en évidence par le
SRCE ;

le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE): le projet correspond a I’amélioration des
services de proximité en centre-ville ce qui permettra de limiter les déplacements motorisés et de
favoriser les modes doux. Il présente ainsi un impact positif quant aux objectifs d’amélioration de
la qualité de I’air et de réduction d’émission des gaz a effet de serre. Il est compatible avec les
orientations principales du SRCAE. Le choix de respecter les normes BBC et BDM permettra
également une réduction de la consommation d’énergie ;

le Plan Climat Air Energie Territorial de TPM : le PCAET de TPM est en cours d’élaboration.
Toutefois, le projet décrit s’inscrit d’ores et déja pleinement dans les objectifs réglementaires
assignés au PCAET.
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3. La mise en compatibilité du PLU
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Le PLU mis en compatibilité
Afin de permettre la réalisation du projet de Pole Culturel, il convient de faire évoluer le PLU.

Le projet de Pole Culturel s'inscrit dans la mise en ceuvre du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables en favorisant le renouvellement d’un site urbanisé (limitation de la
consommation d’espace), en confortant la vocation culturelle du centre-ville et en créant de
nouvelles structures qui renforcent le lien social et intergénérationnel. Le projet de Pole Culturel
s'inscrit dans la mise en ceuvre du PADD et n’implique pas de modification de ce dernier.

Aussi, la mise en compatibilité du PLU repose sur :

la création d’un secteur UAa dédi¢ aux équipements. Ce secteur est complété par un plan
gabaritaire définissant les emprises constructibles maximales des différentes composantes du
projet ;

la modification des protections patrimoniales au titre de I’article L.151-19 (ancien article L.123-1-5
7°) du code de I’'urbanisme : I’étude architecturale et patrimoniale du site réalisée en mars 2017 a
permis d’affiner les enjeux patrimoniaux. Les batiments d’intérét historique et patrimonial de
I’ancienne école et les arbres remarquables sont désormais précisément identifiés et protégés.

Le reglement de la zone UA est modifié pour définir des regles adaptées pour le secteur UAa,
régles permettant d’encadrer le projet d’équipement de fagon stricte, d’accompagner les protections
patrimoniales et d’assurer I’insertion urbaine et paysagére du projet.

Cette évolution du zonage conduit a reclasser 0,23 ha de zone UA en secteur UAa.
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4. Résumé de I’état initial de I’environnement

Le site de projet se situe le long du boulevard Jean Jaures dans un milieu a dominante urbaine, en
centre-ville du Pradet et a proximité immédiate de I’église Saint Raymond. Il se compose d’anciens
batiments scolaires, aujourd’hui fermés, et faisant 1’objet d’un inventaire architectural et
patrimonial. Le site du projet entretient de nombreuses co-visibilités avec les espaces alentours
proches. Les batiments sont notamment perceptibles depuis le boulevard Jean Jaurés — dont les
alignements de platanes conferent une qualité paysageére certaine — ainsi que les rues Joseph
Lantrua et René Cassin. Depuis les autres voies de la commune, le site du projet est masqué par des
¢léments batis et arborés. L’intégration paysagére du projet passera par la conservation de
I’ensemble bati scolaire initial et de I’identité « scolaire » du secteur, ainsi que par le maintien de la
perspective urbaine du boulevard Jean Jaures.

Le site du projet baigne dans un environnement urbain, marqué par divers éléments fragmentant
(axes routiers, constructions, aménagements publics, etc...). Le secteur n’est concerné par aucun
périmetre a statut particulier ou zone de protection écologique. D’ores et déja urbanisé, le site ne
présente que trés peu de sensibilités liées aux milieux naturels ou a la présence de biodiversité. La
réalisation du projet ne remet pas en cause la fonctionnalité écologique globale du secteur.

Bien que la commune du Pradet soit concernée par différents risques naturels — et ainsi, par divers
documents de prévention et/ou de réduction de I’exposition a ces risques —, aucun aléa n’a été
identifié¢ dans le secteur du projet. Seul le risque de ruissellement peut concerner le projet. La mise
en place de ce dernier n’implique cependant aucune imperméabilisation nouvelle. Ainsi, le projet
ne présente pas d’enjeu notable en matiere de risque.

Le site du projet se situe le long de la RD2086 ; linéaire classé en catégorie 4 par I’arrété
préfectoral lié aux nuisances sonores. Le projet se doit donc de respecter des normes acoustiques en
vigueur. Le respect des normes acoustiques en vigueur (particuliérement pour le conservatoire, les
pompes a chaleur...) sera de nature a ne pas créer de nouvelles nuisances.

Le site est d’ores et déja raccordé aux réseaux d’eau potable, d’assainissement et pluvial de la
commune. Ces derniers présentent une capacité suffisante pour soutenir le projet. L’enjeu
énergétique majeur repose dans I’application de principes de développement des énergies
renouvelables et/ ou d’économies d’énergies, s’inscrivant dans les objectifs communaux de
transition énergétique.
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En relocalisant certaines structures (conservatoire) en centre-ville, le projet permet le
développement d’un fonctionnement en synergie avec les autres équipements du site (bibliothéque,
ludothéque) et a proximité (mairie, services et commerces, etc...) en optimisant les déplacements
(rationalisation de I’utilisation automobile, mise en avant des modes doux et sécurisés). Ce projet
s’inscrit dans I’objectif plus général de la commune de valoriser un centre animé, convivial, facile
d’acces et de réduire la consommation d’énergies fossiles dans les déplacements du quotidien.

5. Résumé des incidences sur I’environnement et des mesures retenues pour éviter, réduire ou
compenser les effets dommageables éventuels

La réalisation du projet implique la destruction et la restauration de certains éléments batis,
impactant ainsi le paysage local et le patrimoine bati communal. L’intégration paysagére est prise
en compte par le maintien et la revalorisation de I’ensemble bati scolaire initial, tout en préservant
I’identité scolaire du secteur. Le maintien du front bati et de la perspective urbaine depuis I’axe
routier adjacent (Boulevard J. Jaurés) couplé a la conservation de la structure végétale globale
constitue le deuxieme axe central en faveur de la protection des valeurs paysageres du site.
L’aspect patrimonial est, pour sa part, mis en avant par la revalorisation de batiments inscrits dans
I’historique communal.

Le projet s’implante sur un site d’ores et déja artificialisé, dans un contexte dominé par les
composantes urbaines. Il n’est, de plus, pas directement concerné par un périmetre ou une zone de
protection écologique. Aucune incidence significative n’est recensée sur les milieux naturels et la
biodiversité, aussi bien a I’échelle du site de projet lui-méme que sur les secteurs voisins. La
redéfinition du périmetre de protection architecturale n’affecte aucunement I’intégrité des milieux
naturels et de sa biodiversité. A noter que le projet prévoit de maintenir les alignements d’arbres et
autres entités naturelles sur le site.

La déclaration de projet de Pole Culturel n’a pas d’incidence significative sur le réseau Natura
2000 et particulierement sur les sites Natura 2000 « Mont Caume - Mont Faron - Forét domaniale
des Moriéres » et « Rade d’Hyeres».

Le site n’est directement soumis a aucun risque naturel ou technologique. Il est, de plus, d’ores et
déja desservi par les réseaux communaux. La réalisation du projet n’induit par conséquent aucun
risque supplémentaire susceptible d’affecter les secteurs environnants. Aucune mesure spécifique
n’est a prévoir.

Le site du projet se situe le long d’une voie classée comme bruyante. Les nuisances sonores subies
seront traitées grace au respect des normes d’isolement acoustique.

En matiere de nuisances induites, les équipements techniques (ventilation, chauffage, climatisation)
sont soumis au respect des objectifs acoustiques issus de la réglementation et du programme.

Le projet n’est pas de nature a engendrer des nuisances sonores incompatibles avec le voisinage.

Le projet n’est pas nature a compromettre les ressources naturelles. Il n’aggrave pas
I’imperméabilisation du sol et sera raccordé aux réseaux d’eau potable et d’eaux usées de la
commune.

Des démarches en faveur de [’économie d’énergie sont mises en place et amélioreront le
fonctionnement actuel des batiments.

La réhabilitation du site existant participe a la limitation des pollutions dues au secteur
résidentiel/tertiaire.

Les incidences du projet sont positives sur le fonctionnement urbain et les déplacements : visant a
regrouper des équipements aujourd’hui dispersés sur le territoire communal en centre-ville, il
permettra une rationalisation des déplacements et favorisera une réduction des déplacements
motorises.






