CONTEXTE COMMNMUMAI

LE PRADET, UNE COMMUNE LITTORALE

Situc a8 ki ode Toulon el 13 ko de Hygres, Le Prodet est une commund littorale
limiirophe de Lo Garde & I'Quest et ou Nord, et do Carqueiranne 4 I'Est. Le
Pradel occupe une siluolion géogrophigque privilegiés au cosur d'un pdlo do
vie clynamioues ©elle estsituge a 14 kv de 'aSoport Toukon-Hydnes of & 97 km de
Muarseille-Provence, Lo gore TGV o plus proche est celle de Toulon (8 km).

Lo commune du Prodet s'étond sur pris de 997 heclorss, composée d'entités
poysaoses diversiiges el remarquables, ce gui fait lo qualité du territoire el gui
justifie son atfractivité,

Commune du Fradet

o preartic Mord conslilug une plaing humide dénamimés Le Plan, soumise ou fsoues
d'inondation, Lo fogoce Sud s'ouvie sur o gronde radede Toulon, une cibe de
falcises ouverte dolarges criques el plages (Le Pin de Galle, Le Monaco, Les
Bonnelles, Lo Goonne el Les Qursinigres avec son port) ferminga al Sud-Est par
le Cap Garonne, qui forme 1o grands rade & FEsl Calle locade litorale confére
ciug Proxcdet des atouts balnéaires et toursticues indéniobles.

UNE ECONOMIE LOCALE FONDEE SUR LE SECTEUR TERTIAIRE

LU&conomie de la commune du Pradst repose sur lo secteur lerlioie of sur un
réseou de zonos d octivités (commerninles surtoul) gqul se sont développés en
enfrie de ville Esl, Le lissu arlisanal &t industiel est relativemant pou développd.

Lz Pradot dispose d'une oflie compléte de commences et de senvices en centre-
ville {&conomie résidentisile),

Lé&conamia pradélane repose egalement sur le fourisme balnéaire donl la
freqguentation so concenlre durdinl o pérode eslivale, Les infrasiructunes d'accuell
lourisliques Glant vielllissantes au Proadset, leur &volution ef leur modornisation st
Lin enjeL.

Enfin, I'agriculture persiste, voire est en repriso, grice a linlevention aclive de
la communa, Avac does aclivilés encore diversiiées, elle doit sa pérennité d la

prgsence de 4 Appsllotions d' Origines Contrdl&es raconnaissanl el maellant en
valeur la qualifc de lo produclion,

UNE URBANISATION DISPERSEE
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Lo commune esf carmctériséo por une uibanlsalion dispersée voine éclatéo on

plusieurs entiiés dont le centreville au Mord puis les quartiors Esh, Ouest ef Sud.

Lo développement de son attrait touristique, ossocié O une pression fenciéne
grandissarite, o induit un fort mitage du territolre.

D'abeord, la commune o poursuivil un développement urbain lingaire et la
constitution d'un « centre-rue « sains point de centralifc, Pou & pou. ko consommoation
du territoire s'est intensifide ces derniéres décennles, 'urbanization s'cst
cigplocée au bord du lilloral ainsi gu'autour du port des Oursinicnes,

Le cenfre-ville s'os! principalement développé le long de 1o 11 559 1 concenire
lo micjeurne portie des équipements commorcioux el des services publics, il est
leuchsd par un fort trafic of un slalionnement anarchigue sur ses espaces publics.
Le coour histarigue &l sss ruelles présentent un fort potenticl de renouvellsment
urbdin graice & la présancae do nombroeuses o denls creuses »,

Les quarliers Ouest onf uno fonchion résidentielle et dispozent de pou do
ciéloissés. s sont camolénsss por une urbanisation diffuse qui offre une ambiance
clz villes-joarcdir,

Les quarliers Est constituent une entriée de ville dominée por des ensembles de
ones d'activités dont le poysoge ost décousu e composé de quelques friches,
S5on paysoge est elalivement déqualifiont pour la commune qui s allinme en tant
ojuie: slalion bolnédine,

Les quarliers Sud disposent o une torte atimctivil® ouisligue et sidentislle, du
foit cle o proximite de o ploge deda Gaonne et du Port des Cursinicroes,

Définir des limites claires & I'urbanisation

Il 5'agit didsormois de déiinir des imites claires & 'wibanisation ol de stopper o
consommation des terres agricoles siludes en rone pérd-urbaine, Ces franges
naturelles ot ogricelos autour du centre sont & préserver de foule urbanisalion
afin de conserver des coupures a l'urbbanisation, dons le respect de 1o loi litorol,
C'est la ceinture « verte, jaune et bleue » du Pradet, qui comprend les espocas
netturcls (virls). ogricoles (ounes) ef les espaces litoraux (bleus),

LEVOLUTION DEMOGRAPHI

POPULATION

Un ralentissemeant de lo erolssance démographique

Limmadial Est Toulonnais voit son dynomisme démegraphique netfemont
rcalerifin,

Avac sos 10 603 habitants en 2006, lo population du Pradel est coocténisss par
un viellllssement structural de la population,

Aprés avoir absevaé un ryfhime de croissance soutenu de lo populdtion grace
& un salde migratoire excédontoing, depuls 1992, Le Pradet voit sa population
réduire.

IMSLL 1999 10962 habitants ;)

IMSEE 2006 ;10 603 habilants!

nombre de ménoges 4747 ;

+ population 104603 habilants:

¢ 56,9 % cdes ménagos osl composé d'une & deur personnos;
» &yolution annuelle dos 019 ans 1 - 1,94 %)

o Syolution annuello des 20-39 ans - - 3,27 %)

o &yolution annuelle dos 40-5% ons 1 - 1.21 %;

» Evalution annuelle dos + do 60 ans 2 0,44 5.

Celle baisse de g coissance démographigue s'explique, en parlic, par la forls
augmentation du marché delimmobilier : |'offre de logement (aehat et location)
osl devenus inadapte d la situation ¢l o demande, & celle des jeunes manoges
e particulicr,

Un enjeu du PLH som de: malnlenin ces jeunas actits sur o teriloire commiuna|
on leur afiinl des logements adaptés & lours besoing. | est en effet nécessoin
dfadapter les logements, Sauipemenls &l services & I struciure démographiaue
actualle, mais aussi d'onficiper les aménagements ndcessaines pour Stalzlir un
corlain éguilibre démographioue & Fovenir



PLH 2010-2018 - livre Il - Programme d'Aclions.

POTENTIEL FISCAL PAR HABITANT

- En 2007 3
* 41,1 % des ménages ¢laienl non imposables;
* 72.2% des locataims HLM &laient non imposables pour 78 % pour
|'cire el TEM;

* 42 Y% odos localaires du parc privé locatif onl des ressources
inférieures & 60 % du plofond HLW;

= Mombre de manages estimation 2008 - A998,
cEn 2008
* 31.87% dis ménoges est ollocotaire CAF;

» 26 % des allocalaires onl un revenu Inférieur ou égal & 903 eurcs;
* 50% des allocalalres bénéficient dune aide loge el

» 68,14 % des nllnr_:l::lh]i[:-‘*s bénéficiant d'une aide ou logemant ont
un foig d "effort ou dessus de 30% of pouvanl aller au-delé de 507,
des revenus.

LEVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

UN PARC DE LOGEMENTS QUI AUGMENTE

64,5% du par: a &lé construit aprés 1968, En 2005, la commune du Prads|
.c,c.mpt'q!f 5 803 I::-gem:an’rs s0it une hausse annuslls de +0,.54% par an depuis
1999, l'augmenlalion du parc de logements confirme 'attractivité résidentisile
de la commune.

CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS

Lo hausse du pare de logements de la commune st en grande portie aimentée
por celle dos msidences principales passant de 4579 & 4481 entre 1990 ef 2005
&l ocoupant en 2005, 77,22 % du pare tolol de logements.

Le taux de variation des logements vacants est en régression dopuis 1990, Celle
faitio vocanco (2,6 % en 2006) i&moigne du bon ol du parc, mais aussi d'une

‘certaine tenslon sur le marché Immoblller, en particulier sur le marché localif

Parmi ces logemenls, 67.1 % l2 sont pour unc durde inféricure d un an, On peut
eslimer gu'une bonne rolation du pare de logements s'effectue avec un foux de
legements vacanls ovoisinant les 6 %,

En 2008, le loyer de marchd du secteur privé dans 1PM a atteint 10,9 euros pur m?,
| & Pradet cnrcgistre une vanation négotive (-5 %) pour 2008,

Ainsi, cela illustre les difficultés actuelles pouvant survenir chez les ménages &
la recherche d'un nouveau logement au Pracet.

STATUT D'OCCUPATION

En 2005 le parc ost composé pour 64 % de proprigtaires ef do 33 % do localaires.
Lo pmpﬂﬂmn de propriélaires est en hausse depuis 1999 (61% & 6 4% en 2005)

“alors que le poids des locataires aliche une stabilité (33%) entre ces 2 datos,
De plus, lo porl du logaemeenl locatif est bisn inféricure ou niveau conslalé dans

I'ersemibale oe: TRML

Typologie dos misas en chantier envegisirées enlre 1990 et 2007
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E PARC LOCATIF SOCIAI

Le patrimoing locatif social comprend 376 logements, dont 369 colleclils e 7
inchivicluels, ouxguests se ojoutent deu logements conventionnés, soit environ 7%
du pore de ésidences principalos exisiontos,

Evolution 2004-2008 1 432 logements

Lo part du logemant social imposées por o lof SRU &loni de 20 %, on peut considérer
le poids du logement soclal au Pradet comme « faible ». Lo situction actuolle ast
donc péndliscnte pour lo commune.

Anst, les futurs projets de construction doviont tendic O i lablir vn mesiliewr Souilibe,
& o tois dons o proporlion du normitire de logemenis socidu mois aussi ou niveau
clex s mellzure répotition sur le teritoie communal,

Le pare soclal est également caractérisé par un faux de rotation faible : Ho6,4%
sont locaotoires depuis plus de cing of Jusau'a dix ans ef plus, el relativernent Gogés
23. 7% onl T ans el plus contie 12.6% pour TPM. 72,2% des locataies ne sont pas
imposabies,

EN RESUME

Le parc de logements du Pradet est caractérise par !

* un stotul de « commune touristigue »
impartants des msldences secondalies (Dres
pare de logements,

* dimporianis besoins en logements sociauy;

u e adaptation ne
structune damoong

sdire cle la faille des logements O la
i actuele of futumrs,

La civersification de |'habital 2l e developpemen! du pare localll sacial
sonl adjourd hul indispensables pour rgpondre a lo diversite des

etdes moyens d'Une population en mutation, notammend ‘allr ;
dificulles pour se loger pour une populalion aclive donf les revenus ne
sont plus en adéegudation cvec les prix immobiliers praticuas

CAPACITES RESIDENTIELLES

RAPPEL DE FOBJECTIF DEMOGRAPHIQUE A 'HORIZON 2020 ET
BESOINS INDUITS EN LOGEMENTS ET LOGEMENTS SOCIAUX

Silo communc peursull lo méme consaommalion d'espace que celie obseivés
cas 10 demigres annges, elle ne poura pas accueiliir de 20004 2500 habilonts
£ "horizon 2020,

Ainsi, une cerfaine densité devra étre observée dans les opérations
d'urbanisation & venir.

Farailleurs, le déficit de logements sociaux observd sur ko commune doit faire parlis
intégronte delo Bllexion d mener lors de lNaccusil des nouveauy fogemeants.
Si1'EPF PACA n'a pas réalisé d'acquisitions ou Prodet (& porl une parcelle de prés
clo Tha & 'exdmil Esl de locommune destinge a des éguipemeants CommuncLe;
une collaborotion étoite s'est installée avec 193 senvicos COMMUNCILE CL Nivesl
de o veillle et de lo prospeclion foncitre. Ainsl, plusisurs gludas de isabilité ont
&lé condulles sur différents sites potentisllemant urbanizables ou & restructuror
comme Filot « Cove coopériive - Gangin =

AFFIRMER UNE STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT DURABLE
1 Répondre & un objeclif de crolssance mesurée :

Continucr & percovolr L Pradael commes un ¢ village »;

Une copocitd d' ococucil do 2 500 habilanis moximm,

2 Faciliter I'accés au logement, pour tous :
Aczoroiibre |'ofle an logements)

Adoptor 'offie on logements
 fovoriser les parcours résidentiels of la mixite,

¢ rEpondre oux besoing en logements locaotits socious,
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LIMITER LA CONSOMMATION D'ESPACE POUR PRESERVER
LIDENTITE

1. Préserver et valoriser le capital naturel et agricole
Lo ceintune verke, jauns & bleus du Pradet

Pré&server e poumon verf = |
= pspoces d forte valeur dcologigue,

= crpaces d forle valeur poysogéens;
= oipoces agioolss;

= ospoces ooy, .

Viodloriser le e pouwmon vert s
= 'ogricullure locdle,
= s ospaces nolurels.

Les sspoices soumis au risaue o inondation...,

2. Privilégier le renouvellement urbain el des extonsions maitrisées el
respectueusas de I'environnement @

Lirvilor lo consommmalion o espoce ;
s rexforing 1o villo sur o ville s

¢ clesextensions maittiséas dans ko conlinuilé du ball existant,

Pronde on comple la Lof Lifforal.

LE PROGRAMME DACTIONS

CAP 2015: ASSURER UNE AMBITION METROPOLITAINE AUTERRITOIRE

Objectil 2 : Assurer une répartition territoriale de la production

Le Proidet

e
Secteur La Grenotllle
Secteur Coopérative-Carraire
Secteur Villoge ef ses abords
Secteur Baguier-San-Fayre

Secteur Sud (Bellevue-L'Arfaude)

Total

Facies : 321 en production neuve
Objectifs de logements sociaux 3 E AT
45 en logements conventionnés (PIG)

_i;‘.li' k ||i P'I.I
IIains o code de ' Sloborlion en cours du futur PLU du Pradet, afin de preduie devan-
foige de logements locatif socious, deux modes dinfervention sont mis en place !

Lr pius des porcelles donl ks commune est déjd propnetaine, dos emplacements
réservés pour le logement comportant una part significalive de logements localifs
SOCICIUX,

Lobllgation isglementaine, pour fout nowveou programme ' hobitol compartant
plus de | logement, de réallser un % de la SHON en logement localif social |

o 50 % en zone LA

’:.';E_|r::.ll' i .'"'-i_lll dans le

« A0 % en zone UB et UC;

« A0 % en zone UD et 1AL,

Dans les ronas 28U (non @glementées), le PADD fixe Sgalement un abjeclil de
mixiié sociale | les secteurs d'extension do 'urbonisalion deviont comporter 1/3
de logemeants en localifs sociaux.
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